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Flerarsoversikt

Definitioner fér de ekonomiska nyckeltalen aterfinns i stycket “Redovisnings- och varderingsprinciper” pa sida 23. Streck
anger att uppgiften saknas eftersom den antingen ar irrelevant for respektive ar eller inte berédknats retroaktivt. Kursiv stil
anger nyckeltal som krévs enligt drsredovisningslagen fran och med 2024. Ovriga nyckeltal &r féreningens egna.

Ekonomiska nyckeltal

2025 2024 2023* 2022 2021

Redovisningsprincip K3 K3 K3 K3 K3
Nettoomsattning (kkr) 37211 35352 31044 28 380 28 677
Resultat efter finansiella poster (kkr) -4 244 -5243 -5941 -6 822 -4 907
Eget kapital (kkr) 439519 443 792 443 155 437 656 421929
Soliditet 63% 63 % 62 % 60 % 58 %
Kassafléde I6pande verksamhet (kkr) +9017 +6 470 +6 507 - -
Arsavgifternas andel av rérelseintéikterna 71% 70% 66 % 61% 60%
Uttagen drsavgift (kr/kvm bostadsrdttsyta) 958 886 766 - -
Energikostnad (kr/kvm bostadsyta/ar) 230 213 193 184 195
(kr/kvm upplatbar yta/dr) 173 160 145 - -

Sparande (kr/kvm bostadsyta/ar) 302 269 265 221 275
(kr/kvm uppldtbar yta/dr) 226 202 199 - -

Beldning (kr/kvm bostadsrdttsyta) 8928 9202 9612 - -
(kr/kvm bostadsyta) 7712 7 949 8303 8824 9343

(kr/kvm upplatbar yta) 5787 5965 6230 - -
Amorteringstakt 3,0% 4,3% 5,9% 52 % 4,2 %
Réntekdnslighet 9,3% 10,4% 12,6% 16,4 % 17,6 %
Antal bostadsrattsoverlatelser 21 15 20 34 41
Storleksvagt dverlatelsepris (kr/kvm) 40 814 42 048 42 432 47 693 46 180

* Vissa av nyckeltalen fér 2023 har korrigerats i jamforelse med arsredovisning 2023.

Forvaltning

2025 2024 2023* 2022 2021
Antal bostadsratter vid arsslut 386 386 384 380 373
Antal hyresratter vid arsslut 63 63 65 69 74
Bostadsrattsyta vid arsslut (kvm) 27 946 27 946 27 800 - -
Total bostadsyta vid arsslut (kvm) 32 350 32350 32350 32 350 32282
Upplatbar yta vid arsslut (kvm) 43113 43113 43113 - -
Beslutad arsavgift (kr/kvm/ar) 912 840 732 636 636
Elavgift IMD april-oktober (kr/kWh) 1,80 1,60 1,40/ 1,45 1,35 1,35
Elavgift IMD november-mars (kr/kWh) 2,10 1,90 1,60/1,75 1,65 1,65
Garageplats boende (kr/man) 672 648 624 600 580
Burplats boende (kr/man) 796 768 740 712 688
Laddplats boende 3,7 kW (kr/man) 796 768 740 712 688

Laddplats boende 22 kW (kr/man) 920 - - - -

* Vissa av nyckeltalen for 2023 har korrigerats i jamforelse med arsredovisning 2023.

Energiforbrukning

2025 2024 2023 2022 2021
Fjarrvarme (MWh) 3093 3361 3626 3405 3724
Fjarrvarme normalarskorr. (MWh) 3361 3484 3606 3495 3795
Inkopt el pa fastighetsabb. (MWh) 1725 1728 1718 1730 1868
- varav IMD lagenheter, lokaler (MWh) 996 1022 997 1033 1127
- varav IMD laddstolpar garage (MWh) 80 46 37 25 28
- varav fastighetsel (MWh) 649 659 684 672 713
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Ordlista

Forvaltningsberdttelse — Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas for
forvaltningsberattelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrikning med tillhérande
notforteckning, som visar verksamheten i siffror. Av notférteckningen framgar detaljinformation om vissa poster
i resultat och balansrdakningen. Forvaltningsberattelsen beskriver verksamhetens art och inriktning, exempelvis
beskrivs fastigheten, utfort underhall under aret, avgifter, dgarforhallanden, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret, samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Férvantad framtida utveckling
belyses ocksa kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrdakning — Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader
utgér med arets Over- eller underskott. Begreppen vinst, forlust eller resultat kan ocksd anvandas. For en
bostadsrattsforening galler det inte att fa ett sa stort 6verskott som majligt, utan i stillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Arsavgifterna ska ocksd berdknas s att de ticker de forvintade kostnaderna.
Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar — Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga
byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang férdelas pa tillgdngens bedomda
ekonomiska livslangd och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | noten om
byggnader och inventarier framgar den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arets lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

Jamforelsestorande — Antingen intdkter eller kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten,
exempelvis nedskrivning av fastighetens varde, ranteeftergifter och laneeftergifter.

Balansrdkning — Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt langfristiga
placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital (insatser och upplatelseavgifter), och fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar.

Anlaggningstillgangar — Anlaggningstillgangar ar tillgangar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen, dar den
viktigaste ar fastigheten med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar — Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattningstillgdngar kan normalt omvandlas
till kontanter inom ett ar. Exempel pa detta dr bankmedel samt avgifts- och hyresfordringar.

Kassa och Bank (likvida medel) — Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Langfristiga skulder — Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, exempelvis fastighetslan.

Kortfristiga skulder — Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

Likviditet — Bostadsrattsforeningens kortfristiga betalningsformaga. Det beskriver hur val man kan betala till
exempel vatten, el, fjarrvarme. Likviditeten erhalls genom att jamfora foreningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Stallda panter — Avser i foreningens fall sdkerheter, i form av pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for till exempel erhallna Ian.

Ansvarsforbindelser — Ataganden for foreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller
avsattning. Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

Eget kapital — Eget kapital &r skillnaden mellan tillgdngar och skulder och utgér diarmed foreningens egna medel.
Man kan lite forenklat sdga att det egna kapitalet ar foreningens skuld till bostadsrattshavarna.
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Om foreningen

Fastighetsbeteckning: Sunnan 14 Sunnan 16
Postadress: Hagalundsgatan 8-14 Hagalundsgatan 18-24
Tomtareal: 8 035 kvm 7 850 kvm
Byggnadsar: 1973 1973
Antal bostadsldagenheter: 224 st 225 st
Férdelning bostader Antal Total area
1 rum och kokvra 10 308 kvm
1 rum och kok 28 1117 kvm
2 rum och kok 107 6312 kvm
3 rum och kok 187 13 732 kvm
4 rum och kok 104 9 256 kvm
5 rum och kok 13 1625 kvm

449 32 350 kvm
Fordelning lokaler Antal Total area
Kontorslokaler for uthyrning 3 480 kvm
Foreningslokal och expedition/styrelserum 2 83 kvm
Uthyrbara forrad, kallarlokaler mm ca 25-30 ca 600 kvm
Férdelning garageplatser Antal Varav med laddbox

3,7 kw 22 kw
Vanliga platser 354 24 20
Handikapplatser 5
Burplatser S 2
Burplatser M och L 66 6
Burplatser XL 2
MC/moped-platser 8
Fastigheter

BRF Hagalunden ager och forvaltar sedan 2010 fastigheterna Sunnan 14 och 16 i Solna, byggar 1972/1973, i vilka féreningen
upplater ldgenheter som bostadsratt och hyresratt. Foreningen upplater ocksa lokaler och garageplatser med hyresritt. |
foreningens arsavgift ingar for bostadsrattshavare viarme, vatten, bredband samt tillgang till tvattstuga och grovtvattstuga.

Foreningen dr medlem i Bostadsratterna, Hagalunds samfallighetsforening samt foéreningen Ett Levande Hagalund.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansforsakringar.

Sunnan 14
Port 8-14

Hus A

Sunnan 16
Port 18-24
Hus B

Foreningens fastigheter med byggnader och tomtgranser.
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Styrelse och revisorer

1/1-3/6 2025

4/6 -31/12 2025

Ordférande André Gustafsson André Gustafsson
Vice ordférande Simon Josefsson Simon Josefsson
Kassor Magnus Persson Magnus Persson*
Sekreterare Sigrid Abenius Sigrid Abenius
Ledamoter Nurten Duru Nurten Duru

Lena Karlsson

Carlos Equsquiza
Erika Jarnhall Sjoman
Ulrika Gullo

Jignesh Malde

Olegs Sjostrom*

Andreas Hojevik*

Anna Frew

Jignesh Malde

Jairam Nijayakuma Sujaya

Suppleanter

* Vald som ledamot pa tva ar

Anders Slattas

J A Revision KB
Gustav Rylander
Yassine Qrimeche

Anders Slattas

J A Revision KB
Gustav Rylander
Yassine Qrimeche

Auktoriserad revisor

Internrevisor
Internrevisorssuppleant

Firmatecknare

1/1-3/6 André Gustafsson, Magnus Persson och Simon Josefsson, tva i férening
4/6 -31/12 André Gustafsson, Magnus Persson och Simon Josefsson, tva i férening

Valberedning

Vid stamman valdes Anders Norrlid, Peder Christersson och Mikael Karlsson till valberedningen.

Arbetsgrupper

Foreningen har under aret haft ett arbetsutskott (AU) bestaende av ordférande, vice ordférande, kassér och sekreterare.
Darutover har foljande arbetsgrupper arbetat under aret:

Aktiva hela aret Aktiva under del av aret*

Ekonomi och avtal Maklare, lokaler, etc

Reparation och underhall Maklare

Information, policy och IT Lokaler och misstankt andrahandsuthyrning
Maklare och kommersiella lokaler Trygghet och trivsel

Lokaler och misstankt

andrahandsuthyrningrahandsuthyrning
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Forvaltning

Féreningsstaimma

Foreningsstamma holls den 3:e juni 2025 pa Restaurang Industrivdgen 1 i Solna. Inga motioner hade inkommit.

Forvaltning och fastighetsskotare

Under aret har HSB ansvarat for teknisk forvaltning och fastighetsskotsel. Storholmen Férvaltning har ansvarat for
ekonomisk forvaltning.

Hagalunds samfallighet

BRF Hagalunden &r med en andel av 16/102 medlem i Hagalunds samfallighetsforening och har alltid minst en ordinarie
ledamot i samfallighetens styrelse. Samfilligheten ansvarar for skotsel och underhall av gemensamma omraden i delar av
Hagalund, sasom snéréjning, skrapplockning och renoveringar av bland annat gangvagar, gangbroar och loftgangar.

Medlems- och styrelseaktiviteter
Sedan 2022 finns en grannsamverkansgrupp i foreningen som startats av boende, och som styrelsen stottar fortsatt.

Styrelsen har under aret aven varit aktiv i foreningen Ett Levande Hagalund med tva ledaméter i deras styrelse. Ett Levande
Hagalund har forutom ordinarie verksamhet med musikcaféer, seniortréffar, paskaggsjakt och julgransplundring anordnat
Hagalundsdagen med en mangd aktiviteter, bland annat musik- och dansuppvisningar, springtdvling och ponnyridning.
Manga lokala naringsidkare deltog med férsaljning och aktiviteter.

Trygghetsarbete

Foreningen var under 2025 fortsatt medlem i Platssamverkan Hagalund, en platssamverkan som under ledningen av
Stiftelsen Ett Tryggare Sverige samordnar fastighetsdgare inom Hagalund att gemensamt arbeta fér ett omrade dar alla
boende kan kanna sig trygga. Insatserna stracker sig fran belysning till gemensam information och samordning nar polisen
har behov av fastighetsidgarnas hjalp. Polisen har ocksa fortsatt tilltrade till BRF Hagalundens gemensamma utrymmen. Tva
ganger under aret har styrelsen dven genomfort behovsprovning av kameradvervakningen i enlighet med géllande lagar.

Boendemiljo

Styrelsen och forvaltaren har genomfort en éversyn av boendemiljon for att identifiera eventuella brister och nédvandiga
atgarder. Dessa rundvandringar genomfors regelbundet och ligger till grund for manga av de initiativ som genomfors i den
I6pande forvaltningen. Pa temat boendemiljo har styrelsen uppdaterat, och med bilder fortydligat, riktlinjer for renovering
som paverkar el- och telekablar i lagenheter.

Ny bredbandsleverantor

Under hosten 2025 genomfdrde styrelsen en éversyn av foreningens bredbandsavtal. Efter jamforelse av flera ledande
leverantorer i hard konkurrens beslutades att sdga upp avtalet med Ownit och teckna ett nytt 7-arigt avtal med Bahnhof AB.
Det nya avtalet innebar bade snabbare internet for medlemmarna och en lagre kostnad for féreningen, vilket ar i linje med
styrelsens ambition att kombinera god service med en langsiktigt ansvarsfull ekonomi.

Planer, policyer och information

Verksamhetsplan och Hallbarhetsplaner for 2025 finns tillgdngliga pa hemsidan under www.hagalunden.se/planer.
Sammanfattningsvis planeras det under de nidrmaste aren for ett storre renoveringsprojekt, namligen renovering av
gardsbjalklaget vilket dven kommer att resultera i en ny gardsgestaltning. Styrelsen har i denna fraga efterfragat synpunkter
fran de boende och vi vill har passa pa att inflika att vi ar tacksamma 6ver allt engagemang. Det 6vergripande malet &r som
alltid att ur ett langsiktigt perspektiv ta hand om vara gemensamma fastigheter.

Vi har uppdaterat vara policydokument for Kamerabevakning, Renovering och Garagekéhantering, daven dessa finns
tillgangliga pa hemsidan: www.hagalunden.se/stadgar-och-policyer.

Hemsidan har uppdaterats med information I6pande under aret. Nyheter av sarskilt intresse for boende har lagts upp pa de
digitala informationstavlorna i entréerna.
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Styrelsens arbetsordning och arshjul

Under aret har styrelsens arbetsordning uppdaterats. Syftet med arbetsordningen ar att underlatta styrelsearbetet genom
att dokumentera och beskriva bland annat ansvarsfordelning, rutiner, dagordningar, policyer med mera.

Arbetsordningen innehaller dven ett sa kallat arshjul som kan beskrivas som en kom-i-hag lista for styrelsen for respektive
manad under forvaltningsaret. Styrelsen har under aret regelbundet stamt av arbetet utifran arshjulet samt bearbetat hjulet
med kompletteringar som saknats.

Hyresforhandling

Forhandling pagar fortfarande kring hyreshojning avseende 2025. Bostadsrattsféreningens och hyresgastforeningens bild
av vad som ar en rimlig hyresjustering gar isar och det har darfor hittills inte gatt att na en 6verenskommelse.

Arsavgifter och garagehyror

Foreningen paverkas av 6kande driftkostnader, och styrelsen har darfor infér 2026 hojt arsavgifterna till 948 kr/kvm/ar.
Hojningen motsvarar ca 3,9%. Framst ar det elnat och fjarrvarme som 6kar i kostnad. Trots sjunkande réntenivaer forvantas
rantekostnaderna 6ka nagot. Gamla lan kommer namligen fa bade sankta och hojda rantor, beroende pa hur formanligt
ranteldget var vid senaste villkorsandring. Dartill raknar styrelsen med att foreningen kommer behova uttka belaningen for
att finansiera projektet med garagebjalklag och innergard.

Garageavtalen medger en arlig hojning om upp till 4%. Styrelsen har infér 2026 beslutat om oférdandrade hyresnivaer for
garaget fran 1 januari 2026, med anledning av Skatteverkets besked om att momsskyldigheten f6r parkeringsplatser skulle
komma att férandras under 2026. Beslutet kan komma att omprévas under 2026 ifall sa inte blir fallet. | och med det &r
manadskostnaden for boende f6ér en vanlig plats pa 672 kr/man samt fér en bur- eller laddplats 3,7 kW p& 796 kr/man.
Laddplatser med effekt 22 kW samt burplats med laddstolpe 3,7 kW kostar 920 kr/man.

Oversyn av andrahandsuthyrningar

Den ekonomiska forvaltaren, Storholmen, genomfor en arlig kontroll av godkdnda och otillatna andrahandsuthyrningar.
Foreningen har tagit en genomgripande Oversyn och informerat samtliga bostadsrattsinnehavare om regler for
andrahandsuthyrningar. Brev har skickats vid misstanke om olovlig andrahandsuthyrning. Arbetet pagar kontinuerligt.

Uthyrning av lokaler, forrad och garageplatser

Foreningen saknade under aret fortsatt permanenta hyresgaster i gavellokalerna i port 8 och 18, som alltsa statt outhyrda.
Arbetet med att hitta nya langsiktiga hyresgaster for bada gavellokalerna har skett pa en marknad som visat sig vara iskall.
Foreningen har byggt sidoentréer mot gatan fran lokalerna for att 6ka attraktionen att hyra ut och efter arsskiftet 2024 har
féreningen anlitat kommersiell maklare att hjilpa oss pa basta satt med uthyrningen. Efter arsskiftet 2025/2026 har detta
lett till att hyresavtal avseende gavellokalen i port 8 kunnat tecknas.

Foreningen har under aret paborjat uthyrning av smaférrad till intresserade boende utifran tidigare inventering. Forraden
upprustas i takt med att de hyrs ut.

Foreningslokalen

Under 2024 genomférdes en renovering av foreningslokalen som var i daligt skick efter bruksskador och sabotage. Nya
mobler inhandlades och nya rutiner togs fram, med férhoppning att foreningslokalen ska halla battre denna gang.

I mars 2025 kunde vi antligen 6ppna foreningslokalen igen, efter att vissa anpassningar i bokningssystemet har behovt goras
for att bokningen problemfritt ska fungera i bada byggnaderna. Nyoppningen har tagits emot val av boende och lokalen
anvands flitigt for olika event. Vanligen |as féreningens hemsida for rutiner och instruktioner kring bokning och anvandning
av féreningslokalen.
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Uppsagda avtal och nya upphandlingar

Foreningen har ett aktivt arbete med avtalséversyn och forhandling, samt |6pande avtalsuppféljning. Under aret har
foreningen forhandlat om nagra avtal med leverantorer enligt tabellen nedan. Pa grund av att en av vara leverantorer gatt
i konkurs har ett avtalsomrade upphandlats kortsiktigt for sisongen. Ett annat avtal har styrelsen avvaktat med att

nyupphandla till 2026, da behovet av tradgardsskotsel vintertid varit begransat.

Avtalsomrade
Serviceavtal brangasflaktar

Fillagring och delning for styrelsearbetet

Snoéréjning och halkbekdampning
Tradgardsskotsel

Bredband gruppanslutning
Brandskyddsarbete inkl SBA

HSB Stockholm

AB Henriksbergs Verkstader
Alektum Group AB

Alsa sdkerhet AB

Assa Abloy

BC-Bygg i Haninge AB

Boratt Forum AB

BST Brandskyddsteamet AB
C2 Vertical Safety AB

Carl Fredrik's Maleri

E.ON Kundsupport Sverige AB
EcoGuard AB

Ekerd Bygg & Entreprenad AB
Energiverket Malardalen AB
Envac Scandinavia AB
Habitek AB

Tidigare leverantor
Henriksberg Ventilation
Dropbox

Habitek (konkurs)
Habitek (konkurs)
Ownit

TBT

Huvudleverantorer

Habitek Utemiljo AB
Hagalunds samfillighetsforening
Handelsbanken
Hissbesiktningar i Sverige AB
Hr Bjorkmans Entrémattor AB
HSB Riksférbund ek

J A Revision KB

Koraten Bygg AB

Larm Assistans Sverige AB
Lansforsakringar Stockholm
MGS5 EL & Sakerhet AB
Norrenergi AB

OAKS

Ownit Broadband AB

PreZero Recycling

Rapid Sékerhet AB

Ny leverantor

Hald & Tesch Brand
Microsoft

Gron utsikt

Bahnhof
Brandsékra

S:t Eriks Hiss AB

SBAB Bank AB

Securitas Sverige AB
Skellefted Kraft AB

SOAP

Solna Hogtryckspolning AB
Solna Vatten AB

SOS Alarm Sverige AB
Stiftelsen Tryggare Sverige
Stockholms Dérr och Smide AB
Storholmen Férvaltning AB
Svensk Roranalys AB

Tele2 Sverige AB
Vattenfall kundservice AB
Vi Rengor Sverige AB
Overvakningsbutiken

Tunnelbanans grona linje

Utbyggnad av tunnelbanans grona linje fran Odenplan till Arenastaden kommer fortsatt paverka stadsdelen under flera ar
framover. Planerad 6ppning ar 2028. En av uppgangarna fran station Arenastaden kommer att placeras vid Hagalundsgatan,
knappt 200 meter fran BRF Hagalundens fastigheter. Planerad ny uppgéng syns pa bilden nedan.

Under 2025 sker inte ldngre sprangning av spartunnel, utan fokus har varit pa att bygga sparanlaggningen och
tunnelbaneuppgangarna. De byggnader som ligger ndra tunnelbanebygget har besiktats fore och efter byggarbetena for att
sakerstalla att inga skador uppstétt under byggtiden som en féljd av arbetena.

..--,,.w',. il
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Underhall och reparationer

Foreningen arbetar aktivt med att utveckla den kort- och langsiktiga underhallsplanen. Detta innebér en arlig genomsyn av
fastigheterna och garden, samt planering och prioritering av underhall. Underhallsplanen ar anpassad till den K3-
redovisningsprincip som foreningen anvander. Principen innebar bland annat en tydlig uppdelning av fastighetens olika delar
(komponenter) och vad som rdaknas som underhall respektive investering. For att underlatta det arliga budgetarbetet ar
malsattningen att pa sikt automatisera kopplingen mellan underhallsplan och budget.

Ventilation och obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Foreningen pdborjade regelmassig OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) i Iagenheter och lokaler under slutet
av 2025, ett arbete som fortsatter under 2026. Atgarder av anmarkningar fran tidigare ars godkind OVK slutfordes 2024.

Brandskyddsatgarder

Styrelsen har under det gangna aret fortsatt arbeta med brandskyddsatgarder fran tidigare systematisk
brandskyddskontroll. Ett antal omraden har identifierats for atgard under 2026, bland annat brandtatning i kallarutrymmen.

Tidigare atgarder inkluderar uppstéllning av nya branddérrar med magnetkontakt i kédllargdngarna, dorrstangare, blixtljus
vid sprinklerservicen, nya sprinklerhuvuden, utbytta nédutrymnings- och LED-armaturer i garage OK/UK, samt
sprinklerforsedda forrad i kéllaren. Besiktning av sprinkler har dven genomforts utan anmarkningar.

Foreningslokalen

Styrelsen har under varen 2025 ateréppnat den tidigare foreningslokalen efter en lattare renovering av ytskikt och inredning.
Instruktioner och regler som géller finns beskrivna pa féreningens hemsida. Sammanfattningsvis finns tva bokningsbara pass
i veckan, personen som bokar lokalen ar ansvarig for stadning samt att lokalen lamnas i samma skick som innan bokningen.
Ateréppnandet har tagits emot val av boende och vi hoppas den fortsatter att uppskattas for kommande tillstéllningar.

Vattenskador

Under 2025 har tyvarr ett antal vattenskador rapporterats i vara fastigheter, den mest omfattande i port 8 som omfattade
tre lagenheter. Arbetet atgardades till stor del under 2025, med torkning som pagatt i borjan av 2026. Utover det noterades
en vattenlacka i en lagenhet i port 24, samt i lokal i port 18. | dvrigt har inga skador rapporterats. Till foljd av tidigare
stamstopp i ena fastigheten genomforde foreningen slipning i samlingsledningen och efter detta inte haft aterkommande
problem. For att vi fortsatt ska slippa dessa onddiga kostnader ar det viktigt att boende dr noggranna med att inte spola ner
foremal i toaletten som orsakar stamstopp, sasom vatservetter, bomullsrondeller, tops eller liknande.

Stambytesprojektet

Stambytet i foreningens bada huskroppar avslutades i huvudsak under borjan av ar 2020. Under 2021 genomférdes den
forsta 2-arsbesiktningen i hus B (port 18-24) och under ar 2022 i hus A (port 8-14). Vid 2-arsbesiktningen har boende
kunnat anméla fel eller brister som visat sig efter de besiktningar som genomférdes under stambytet.

Foreningen har vid samtliga besiktningar i stambytesprojektet anlitat en oberoende besiktningsgrupp som bedémt
utférandet av de genomforda VVS-, bygg- och el-arbetena, enligt avtal med Byggmastargruppen AB (BMG). Om det
uppstar fel efter avtalad garantibesiktning sa ska medlemmen géra en felanmalan till HSB Fastighetsforvaltare som
bedomer felet och hanterar drendet vidare. Under 2025 har inga storre atgarder skett till f6ljd av stambytet.

Laddplatser etapp 3

Under borjan av 2025 inleddes arbete med att upphandla installation av ytterligare laddplatser i garaget, i en tredje etapp.
Det har varit en férutsattning for att smidigt kunna genomféra projektet med kallvattenservisen, d& samtliga tidigare
laddplatser berdrdes av det projektet. Totalt installerades det runt arsskiftet 2024/2025 tjugo lastbalanserade laddboxar pa
ovre kallare, alla med trefasmatning om upp till 22 kW. Féreningen har ansékt om och beviljats bidrag fran Naturvardsverket
genom bidraget ”“Ladda bilen”. Handlaggning av bidragsutbetalning var inte fardig vid arsskiftet.
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Kallvattenservis

Under slutet av 2024 och boérjan pa 2025 genomfordes ett byte av kallvattenservisen genom garaget, som férser vara
fastigheter med vatten. Tidigare ledning var i behov av ett byte och ersattes med ett rér i rostfritt stal med en livslangd pa
ca 100 ar. Vi uppskattar 6verseende som garagehyresgaster visat under arbetets gang, bland annat genom att flytta sina
bilar till provisoriska platser.

Gardsbjdlklaget

Under 2024 inleddes en forstudie infor byte av gardsbjalklaget. En undersékning har genomférts av HSB, inklusive granskning
av ritningsunderlag, okular 6versyn samt provgravning pa garden. Resultatet fran inspektionen visade att tatskiktet ej langre
haller helt tatt och behover bytas under de kommande aren, nagot som aven kraver att innergarden rivs. Det finns flera
faktorer som paverkar hur lange ett gardsbjalklag och tatskiktsystem haller, men en tumregel ar att tatskiktet haller i ungefar
50 ar. Vatten som tranger in genom tatskiktet och ner till underliggande bjalklaget kan leda till fuktskador, korrosion och
andra skador pa underliggande strukturer.

Styrelsen har pa grund av kommande projekt valt att avvakta med st6rre renoveringar pa garden. Projektet ar omfattande
och kostsamt men helt nédvandigt och skapar dven en mojlighet for féreningen att forbattra utemiljon for alla boende. For
att sidkerstdlla att den nya garden moter de boendes behov genomférdes en enkat i dar boende lamnade in 6nskemal och
synpunkter. Dessutom holls en workshop pa innergarden i med samma syfte. Baserat pa denna dialog har en skiss tagits
fram som visar hur garden kommer att se ut. Ett indikativt forslag presenterades pa styrelsens arsstamma juni 2025, dar det
togs emot val av stdmmans deltagare. Vissa detaljer kan komma att dndras till den fardiga |6sningen.

Avfallshantering

Styrelsen har under 2025 fattat beslut om att permanent stinga fastighetens sopnedkast. Beslutet grundar sig i ett
omfattande renoveringsbehov av den befintliga sopsugen samt aterkommande problem med sopstopp. For att sdkerstalla
en hallbar och effektiv avfallshantering planerar foéreningen att ateroppna miljostationen pa innergarden under
kontrollerade former.

Kommunens gang- och cykelvédg, som féreningen tidigare anvant for tilltrade for sopbilarna till miljohuset har byggts om och
forbattrats for cyklister och gaende for ett par ar sedan. Det innebdr att Solna stad inte langre tillater att sopbilar kor dar vid
nya ansokningar. Féreningen har fort dialog med Solna stad och avfallsleverantéren under en langre tid fér att komma
O6verens om en l6sning som ar acceptabel. En kompromiss naddes under sommaren 2025, da Solna stad godkidnde att
foreningen anlagger en parallell servicevag for att kunna nyttja miljostugan i framtiden. Det ansags vara det minst daliga
alternativet da flera andra mojliga platser for avfallshantering utretts och inte bedémdes vara lampliga av styrelsen.

Arbetet med att erhalla formellt bygglov pagar, och Solna stad har i férberedande dialoger bekréaftat att den foreslagna
I6sningen ar acceptabel. Projektet innebar att vi behaller den befintliga miljostugan for fastighetsnira insamling av
forpackningar inom producentansvaret, men kompletterar den med en ny l6sning for hushallsavfall i form av nedgrévda
behallare. Malsattningen &r att paborja byggarbetena sa snart bygglovet har beviljats. P sikt &r ambitionen att anvanda
platsen for insamling av bade avfallshantering och atervinning.

| vdntan pa att den permanenta losningen fardigstéalls har medlemmarna hanvisats till de containrar for hushallsavfall som
ar placerade utanfor Hagalundsgatan 8, i riktning mot Hagalunds kyrka. Foreningen upplever dessvarre fortsatta problem
med att personer felaktigt lamnar hushallsavfall och grovsopor pa marken bredvid containrarna, i allmanna utrymmen och
pa féreningens mark. Detta medfor 6kade kostnader for féreningen, férsamrad trivsel och 6kat antal skadedjur. Styrelsen
vill darfér paminna om vikten av att folja géllande regler fér avfallshantering.

Ovrigt
Utover ovan namnda aktiviteter finns det nagra ovriga saker varda att namna fran det gangna aret.

Under 2022 inventerades vara skyddsrum av en extern part. Darefter har kompletteringar av skyddsrumsmaterial samt
smarre renoveringar genomforts under 2023-2025. Under 2025 genomférdes arbetet med relining och byte av golvbrunnar
vilket innebar att vara skyddsrum nu &r i fullgott skick med komplett utrustning.

En besiktning av fasad har genomforts, i ett forsta steg via skylift 2024 och i ett andra steg via reptekniker 2025, for att
komma at dit skylift inte nar. Vissa av kassetterna pa fasaden skruvades at ytterligare, i 6vrigt noterades inga anmérkningar.
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Storre genomfort och planerat underhall

Tidigare fastighetsagare
Fonster utom mot balkonger

Ombyggnad tvattstugor och vindslagenheter

Tillaggsisolering fasad
Tillaggsisolering vind
Betongreparationer parkeringsgarage
Miljéstugan uppford

BRF Hagalunden, utfort

Byte dorrpartier i portiker

Stambyte port 12, en stam

Byte varmeventiler

Garageventilation

Laddplatser garage etapp 1+2

IMD el med temperaturgivare
Ventilationsbyte

Modernisering hissar

Nya entrépartier och entréhallar

Nya garageportar

Ny lagenhet i fore detta bastu
Stambyte

Undercentraler fjarrvarme

Stambyte en lagenhet i port 12
Radiatorventiler

Termostater till radiatorventiler

Ny lagenhet i fére detta frisorslokal
Ny lagenhet i styrelserummet
Branddorrar i kallargangar

Kamera- och sdkerhetssystem i garage
Ny lagenhet i fore detta lokal i port 24
Gatuentréer till gavellokaler
Laddplatser garage etapp 3

Utbyte kallvattenservis genom garage

BRF Hagalunden, pagaende
Gardsbijalklag och gard

Inredning miljostugan

Ny avfallshantering rest- och matavfall
Ny tillfartsvag till miljostuga

BRF Hagalunden, planerat
Sprinkleranlaggning i garaget

Utbyte ventilationsaggregat i 7 tvattstugor
Nytt passagesystem (Aptus)

Nya lagenheter pa vind

Tak, byte av tatskikt och brunnar

Solceller pa taken

Renovering balkonger

Renovering balkongdorrar och fonster

Utgift

20 MSEK

Utgift
0,7 MSEK
2,4 MSEK
0,7 MSEK
1,5 MSEK
0,6 MSEK
1,9 MSEK
7,6 MSEK
18,9 MSEK
5,7 MSEK
0,5 MSEK
2,2 MSEK
152 MSEK
2,1 MSEK
0,2 MSEK
4,9 MSEK
1,6 MSEK
1,9 MSEK
1,7 MSEK
0,7 MSEK
1,3 MSEK
0,7 MSEK
1,5 MSEK
0,6 MSEK
1,3 MSEK

Utgift cirka
70-80 MSEK
0,5-0,9 MSEK
1,5-2,5 MSEK
1-5-2,5 MSEK

Utgift cirka

1 MSEK

3-4 MSEK
1,2-1,5 MSEK
5-8 MSEK
4-5 MSEK
1-2 MSEK
15-20 MSEK
10 MSEK

Tid

1996

1998

1999

2003

2005

2007

Tid
2012-2013
2015-2016
2016-2017
2017-2018
2017-2019
2017-2020
2015-2020
2017-2020
2018-2020
2018-2020
2017-2021
2016-2021
2020-2021
2021-2022
2020-2022
2020-2022
2018-2022
2020-2022
2020-2023
2022-2023
2023-2024
2024-2025
2024-2025
2024-2025
Tid
2023-2027**
2023-2027%*
2025-2026
2025-2026
Tid

2026
2026-2027
2026-2027
2028-2030
ca 2028

ca 2028

ca 2029

ca 2029

Foéregaende
1973
2007

Foéregaende
1973

1998

ca 2009
1997-1998

* Upphandling for forprojektering paborjades redan under 2023, med planerad start av genomférandefasen under vintern

2026/2027.

** Styrelsen har for avsikt att inreda miljéstugan for fastighetsnara insamling av férpackningsatervinning men
genomforandet har blivit fordrojt da foreningen behovt anskaffa tillstand fran kommunen.
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Diagram: Intakter och kostnader 2021-2025

Intakter = Kostnader Intdkter = Kostnader Intdkter | Kostnader Intdkter Kostnader Intakter = Kostnader

2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025

M Avgifter M Hyror bostader H Hyror lokal & garage = ElI(IMD)

m Ovriga intdkter B Drift och skotsel = Underhall och reparationer
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Avgifte

Hyror bostade

Hyror lokal garag

El (IMD

Ovriga intakte

Drift och skétse
Forvaltningskostnade
Ovriga rérelsekostnader
Avskrivninga
Rantekostnade

Underhall och reparation
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Diagram: Kassaflode
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Diagram: Fastighetslan 2011-2025
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Storre avvikelser jamfort med budget

Styrelsen har under aret arbetat med ett budgeterat resultat pa -3,7 miljoner kronor (MSEK). Det faktiska resultatutfallet,
-4,2 MSEK, ar cirka 0,51 MSEK samre dn budget. Differensen kan i férsta hand forklaras av ett antal olika storre avvikelser
mot budget.

Pa intaktssidan ar avvikelserna sammantaget 393 kSEK (tusentals kronor). De flesta poster har dock mindre avvikelser,
med ett enda undantag:

e Elavgifter har understigit budget pga arets férbrukning varit lagre dn budgeterat. Saval bostadsrattshavare (104
kSEK) som hyresrattshavare (90 kSEK) har haft lagre forbrukning.

Pa kostnadssidan:

e Stadningen har blivit dyrare. Féreningen har under aret bytt stadleverantor och det nytecknade avtalet ar dyrare
an det forra. Sjélva avtalskostnaden for stadningen har varit 1,1 MSEK, drygt 105 kSEK dyrare dn budget.

e Kostnaderna for obligatorisk ventilationskontrollen blev lagre an budgeterat, ca 171 kSEK. Budgeterat var
ytterligare 202 kSEK.

e  Fjarrvarme blev billigare dn budgeterat. Av en budget pa 3,7 MSEK anvandes 3,5 MSEK.
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Kostnaderna for bredband och kabel-tv har gatt upp. Budgeterat var 462 kSEK, jamforbart med utfallet férra aret.
Budgeten 6verskreds med 155 kSEK framst pa grund av att tv-kostnaderna okat.

Reparationskostnaderna brukar ofta vara ganska svara att budgetera traffsikert, sammanlagt utfall om 2,4 MSEK
oversteg budgeterat belopp som var 1,8 MSEK:

o Hissarna har under aret haft manga olika mindre driftproblem. Budgeterade 0,25 MSEK blev 0,47 MSEK.

o Aven sopsugen har haft stora driftproblem. Trots att sopsugen togs ur drift efter sommaren, anvindes
anda mer an tre ganger den antagna budgeten, 366 kSEK jamfort med 120 kSEK.

o Fasaden behovde efter inspektioner fa reparationer, som inte forutsetts i budgetarbetet. Totalt
anvandes 169 kSEK.

Underhallskostnaderna har ocksa avvikelser, utfall blev totalt 1,8 MSEK mot budgeterat 1,6 MSEK:

o Av avsatt pott for underhallsatgarder i hyreslagenheter anvandes endast 6 kSEK av avsatta 250 kSEK. F3
atgarder utférdes under 2025.

o Underhall vatten och avlopp hade ingen budget, men har dnda fatt ett utfall om 430 kSEK. Anledning &r
dels forsenade arbeten med golvbrunnar i skyddsrum, dels att arbete med byte tryckstegringspump
under aret omklassificerades fran reinvestering till underhallsatgard, efter att utgiften blivit vasentligt
lagre an planerat.

o Efter att sopsugen stangts, gjordes planerad rengoéring av de tomstadllda tankarna som finns kvar i huset,
for att forhindra att soplukt skulle spridas sig fran dem. Kostnaden for detta om 112 kSEK fick tas utanfor
budget.

o Det fanns en budgetpost fér planerade atgarder pa taket om 156 kSEK som inte har beh6vt anvandas
under aret.

Under ovriga forvaltningskostnader finns tre stérre budgetavvikelser:

o Antalet extrabestallningar och 6vriga arbeten som inte ingar i grundavtalet, som var ekonomiska
forvaltare gjort at oss, har varit betydligt storre dn planerat. Budgeten var 250 kSEK men 539 kSEK
anvandes. Har ingar bland annat hantering runt omflyttningar i garaget.

o Enstorre fordran pa fd hyresgést, som uppstatt under 2022-2023, bedéms sannolikt inte inkomma.
Kundférlusten uppgar till 178 kSEK. Fordran bevakas fortsatt via inkassoforetag.

o Fastighetsskatten for vara lokaler har sankts rejalt. | budgeten var avsatt 402 kSEK men kostnaden var
bara 253 kSEK.

Foreningens ovriga kostnader innehaller inga storre avvikelser. Sammanlagt skiljer har kostnaderna varit 102 kSEK
an budgeterat, varav den storsta posten ar maklararvoden om 80 kSEK som inte alls anvénts pga inga
bostadsforsaljningar har gjorts.

Rantekostnaderna har blivit ldgre an vdntat under aret, framst tack vare gynnsammare rantelage. Knappt 6,9
MSEK understiger budget med 234 kSEK.

Ombindning av lan

Under aret har foreningen haft villkorsforandring for totalt 4 lan omfattande sammanlagt 129,2 MSEK. Vid ett
ombindningstillfille har lan flyttats fran SBAB till Stadshypotek. Sammanlagt har extra amortering genomforts utover
planenliga amorteringar om totalt 4 MSEK, vid fyra olika tillfdllen. Bindningstider har valts utifran féreningens lanepolicy,
vilket gjort att bindningstiderna spridits ut for att minska féreningens ranterisk. Riksbankens rantenivaer sedan 2024 fortsatt
ligga lagre dn de senaste aren och de rantesatser som féreningen erbjuds pa fastighetslanen har darmed varit nagot lagre
dn senaste tva-tre aren. Forandring for varje enskilt 1an kan daremot sla at olika hall, da foreningen fortfarande har nagra
Ian bundna pa lang tid med riktigt laga rantesatser.

Ombundna lan Datum for Rédntesats Extra Lanebelopp efter
Langivare efter ombindning  villkorsdndr. initialt Réantevillkor amortering ombindning
Stadshypotek 2025-04-30 2,73% lar 1 000 000 25584 685

SBAB 2025-05-14 2,81% 3ar 1 000 000 28 392 689
Stadshypotek 2025-06-01 2,80% 1ar - 4970000
Stadshypotek (flytt fran SBAB) 2025-07-09 2,59% 3ar 1 000 000 29 614 569

SBAB 2025-10-16 2,52% 2ar 1000 000 7 526 904
Stadshypotek 2025-10-30 2,78% 4 ar - 12 750 533
Stadshypotek 2025-10-30 2,67% 3ar - 16 362 887

15

Penneo dokumentnyckel: XZI149-F53WL-8ZCMH-YX8CS-JTH2N-AWCSC



BRF HAGALUNDEN— ARSREDOVISNING 2025
769618-3339 BRF Hagalunden

Diagram: Bindningstid for lan

Diagrammet visar tid till nastkommande villkorsforandring for foéreningens lanestock. | respektive stapel har de understa
lanen villkorsandringsdatum forst. Beloppen och rantesatserna ar de som géllde sista december 2025.

4
A
= 80
70 29,6 MSEK
2,59%
60
50
40 9,9 MSEK 28,4 MSEK
22,3 MSEK 2,6% 2,81%
3,67%
30 1,9 MSEK
3,65%
6,3 MSEK 23,3 MSEK
20 3,95% 0,93%
24,0 MSEK 25,257'\34;EK
26,6 MSEK 1.4% 7,5 MSEK ,73%
10 0,65% - 2,52% 16,3 MSEK 4,9 MSEK
‘ 11,1 MSEK : 2,67% 2,8% 12,7 MSEK
4,31% 6,1 MSEK 2,78%
0 3,78%
2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029
jan-jun jul-dec jan-jun jul-dec jan-jun jul-dec jan-jun jul-dec

Frivillig momsskyldighet

Foreningen ar registrerad for frivillig momsskyldighet for en av vara lokaler samt fér uthyrda garageplatser. Det innebar
delvis avdrag for inkommande moms enligt schabloner.

| slutet av 2025 meddelade Skatteverket att nya regler for parkeringsmoms skulle bérja gélla, vilket skulle innebéra att
parkeringsplatser for vara boende skulle bli momspliktiga. Forandringen har tva ganger skjutits upp och foreslas nu ske forst
under 2027, om inte dndrade lagregler for moms beslutas av riksdagen. Eftersom detta skulle fa en stor kostnadseffekt for
vara boende beslutade styrelsen att avstd hyreshdjning pa garageplatser for boende infér 2026.

Prisutveckling lagenheter

Véardet pa vara lagenheter har stor betydelse inte bara for varje enskild bostadsrattshavare, utan ocksa for féreningen som
helhet. Aven om standard och skick p& de olika bostadsrittsldgenheterna skiljer, och prisnivderna dessutom skiljer mellan
lagenhetsstorlekar, sa &r det viktigt for féreningen att folja utvecklingen.

Under 2025 genomférdes 21 6verlatelser av bostadsratter i foreningen, med ett storleksvagt medelpris pa 40 814 kr/kvm.
Antalet Overlatelser 6kade jamfort med foregaende ar, vilket tyder pa en fortsatt god omsattning pa bostader inom
foreningen. Prisnivan per kvadratmeter 1ag nagot lagre an foregaende ar, vilket indikerar att marknaden fortsatt praglats av
viss forsiktighet, aven om utvecklingen varit relativt stabil. Det genomsnittliga forsaljningspriset uppgick till 2,7 MSEK, medan
medianpriset var 2,55 MSEK. Arets hogsta forsaljningspris uppgick till 3,715 MSEK.

Sammantaget bedéms prisbilden under aret ha varit forhallandevis stabil, med viss variation beroende pa lagenheternas
storlek, skick och lage. Bostadsrattsmarknaden har dven under 2025 paverkats av det allmdnna ekonomiska laget, dar
rantenivaer, inflation och hushallens kopkraft fortsatt varit viktiga faktorer. Trots detta framstar efterfragan pa bostader i
foreningen som fortsatt god, och prisutvecklingen i BRF Hagalunden féljer i stora drag den mer avvaktande men stabiliserade
marknad som praglat Solna och Stockholmsomradet i stort.
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Salda bostadsrattslagenheter

Under aret har féreningen salt en fére detta hyreslagenheter for totalt 2,36 MSEK. Tilltrade for denna forsaljning var forst
efter redovisningsarets slut, varfor dverlatelsen vid arets slut annu inte tagits upp i foreningens balansrékning. Foreningen
hade vid arets slut ytterligare 62 ej ombildade lagenheter som ar en stor oredovisad tillgang.

Ldgenhet Yta Antal rum  Tilltradde Kopeskilling  Pris kr/kvm
22-2202 59 2 2026-02-18 2 360 000 40 000
Diagram: Lagenhetsforsaljningar 2015-2025

Diagrammet visar samtliga lagenhetsforsaljningar som skett i BRF Hagalunden under aren 2015-2025, med angivna
kvadratmeterpriser.
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Kommentarer runt arets resultat

De senaste aren har varit ekonomiskt utmanande, med kraftigt 6kande réntor, inflation och héjda taxor for exempelvis
sophdmtning, vatten/avlopp, elnit samt energi. Den utvecklingen har med nagra fa undantag avstannat under 2025, men
kostnaderna ligger anda kvar pa en fortsatt hog niva och har alltsa stabiliserats pa en ny, hogre, niva snarare an att ga
tillbaka. Forlusten pa -4,3 MSEK ar forvisso lagre an foregaende ar da den var -5,2 MSEK, men det forklaras delvis av att vi
infor 2025 hojt arsavgifterna med drygt 2 MSEK for att méta det ekonomiska laget. Intdkterna fran de hojda arsavgifterna
motverkas av att kostnaderna sammanlagt 6kat med ca 1 MSEK.

Trots att foreningen visar ett signifikant negativt resultat, bedomer styrelsen att foreningen har goda mdjligheter att
framgent finansiera den l6pande driften. Det beror pa att foreningen trots forlusten har ett omfattande positivt kassaflode.
Det goda kassaflodet beror i forsta hand pa att féreningens avskrivningar inte paverkar det I6pande kassaflodet. Det I6pande
kassaflodet uppgick under 2024 till +9,0 MSEK. Det ar tolfte aret i rad som féreningen har ett positivt I6pande kassaflode.
Tillsammans med kommande upplatelser av bostader tidigare upplatna med bostadsratter, innebar detta goda mojligheter
att finansiera drift och ocksa laneamorteringar. De dnnu ej ombildade hyresratterna ar en stor dold tillgang som kommer
bidra ekonomiskt framgent. Dartill har féreningens sparande 6kat fran 269 kr/kvm till 302 kr/kvm, vilket betyder att vi
likviditetsmassigt har en fortsatt god situation. Ett vanligt riktmérke ar enligt SBAB minst 150 kr/kvm 6ver tid, ett varde 6ver
250 kr/kvm anses ofta som starkt.

Framtida ekonomisk utveckling

Trots den fortsatt stora ekonomiska osakerheten som rader i varlden idag, ser styrelsen fortsatt positivt pa féreningens
fortsatta ekonomiska utsikter. Den 6kade osidkerheten gor dock det finansiella arbetet mer komplicerat, da styrelsen ska
forsoka forutspa utvecklingen pa en fluktuerande marknad. Arbetet med planering av ombindning och amortering pa
foreningens |an har fortsatt stort fokus och styrelsen bevakar den ekonomiska marknaden sa gott det gar.

De senaste aren har rantorna kraftigt okat for foreningen. Foreningens rantenivaer har sldpat efter styrrantans hastiga
6kning, da vi jobbat med en tydlig policy att sprida ut bindningstiderna for foreningens lan. Darfor har effekten fran hojda
marknadsrantor kommit trappstegsvis i efterhand och inte i ett slag.
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Den stora och snabba 6kningen av réntorna under de senaste tre aren har tydligt paverkat foreningens ekonomiska stallning.
Rantorna har under 2024 och 2025 sakta vant nerat, men de ligger fortfarande pa en betydligt hogre niva an tidigare. Vi har
ocksa sett en tydlig paverkan pa bostadsrattsmarknaden i hela Solna, dar omsattningstakten minskat och prisutvecklingen
varit avvaktande. Den paverkar dven oss.

Under de ndarmaste fem aren finns det ett stort projekt som styrelsen bedémer kommer krava nyupplaning for att finansiera.
Det ar den stora renoveringen av garagetaket / gardsbjalklaget, med ny utemiljé. Detta kommer rent bokféringsmassigt
bidra med en utékad kostnadsniva for féreningen om flera miljoner, da det utan vasentliga tillkommande intdkter, kommer
betyda ett vasentligen utokat ldnebehov, darmed féljande rantekostnader och avskrivningar. Det handlar om i
storleksordningen 2-4 MSEK som foreningens kostnader kommer 6ka arligen efter att projektet ar genomfort.

Senaste beslut om tidsplan for genomférande &r att det kommer ske 2026/2027. Utdver detta stora projekt, dr planen att i
dvrigt tydligt ha en strategi som gar ut pd att amortera och sinka féreningens belaning. Ovriga projekt under femarsperioden
berdknas idag, med ett undantag, vara mindre omfattande ekonomiskt och kunna finansieras via |6pande kassafléde och
alltsa inte innebédra nagot behov av utdkad belaning. Undantaget ar ett projekt planerat ar 2029, med balkongrenovering
samt renovering av fonster mot balkong. Sammanlagt prognosticeras for detta projekt en utgift om ca 25-30 MSEK, vilket
sannolikt innebar ett mindre behov av upplaning.

Foreningen anvander en langsiktig prognos fram till &r 2035 som grund for ekonomiska beslut. For framtiden tittar
foreningen pa kommande mindre projekt som kan héja byggnadernas varde och attraktivitet, som tex byggnation av
solceller pa taken och renovering av gemensamhetsutrymmen. Féreningen har fortsatt stora dolda tillgangar i form av, vid
arsskiftet, 62 hyreslagenheter. Dessa saljs l6pande som bostadsrattslagenheter allt eftersom de tillfaller féreningen och
inbringar darmed ett kapitaltillskott. Det ger framover en mycket god mojlighet att ytterligare amortera foreningens Ian
eller finansiera framtida investeringar.

Vid arsskiftet uppgar fastighetslanen till 249 MSEK, det vill sdga 7 712 kr/kvm bostadsyta. Det 4r en medelh6g belaning och
foreningens fokus ligger fortsatt pa att belaningen langsiktigt ska amorteras ner och kostnadsnivaerna sankas.

Dessvarre tvingades féreningen dnda under slutet av aret, utifran langsiktiga budgetprognoser fram till 2035, att dnnu en
gang justera arsavgifterna for att mota 6kande rantesatser och kostnadsnivaer pa ett langsiktigt satt. Den hojning som vi
genomforde detta ar var dock lagre an tidigare, endast 3,9%. Det ar ocksa manga andra bostadsrattsféreningarna som med
de senaste arens férutsattningar, med hojda rantor, inflation och 6kande taxedrivna kostnader, har nédgats ta samma beslut
som oss. Styrelsen beaktar noggrant och foljer laget. Genom att lagga upp aggressiva planenliga amorteringsplaner for vara
ombundna lan, och dartill frekvent amortera extra nar det ar mojligt for oss, ar foreningens strategi att minska
belaningsnivan och darmed foreningens kanslighet for rantesatsen.

Behovet och storleken av avgiftsforandringar under de ndrmast kommande aren paverkas enligt styrelsens bedémning
framst av:

e Kommande ranteutveckling for foreningens lan.

e Inriktning och utgift for den kommande investeringen i gardsbjalklag och innergard.

e Kommande prisutveckling och takt pa forsaljning av lagenheter som nyupplats som bostadsratt i féreningen.

e  Langsiktig niva pa behov av reparationer och underhall i féreningen under en mera forvaltningsinriktad framtida
fas for foreningen.

e Langsiktig niva pa lopande driftkostnader efter avslutade investeringsprojekt.

e  Kostnadsutveckling for inkdpta tjanster och varor i 6vrigt.

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

ansamlad forlust -63 808 789
arets resultat -4 335 785
-68 144574

behandlas sa att
i ny rékning overfores -68 144 574

Foreningens finansiella stallning och resultat i 6vrigt framgar av efterféljande likviditetsanalys samt resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Not 2025
Nettoomsattning 1 37 129623
Ovriga intikter 724 684
37 854 307
Féreningens kostnader
Driftskostnader 2 -17 423 026
Underhallskostnader -1 809 366
Ovriga externa kostnader 3 -3448 200
Arvoden och l6ner 4 -473 341
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -12 195 417
-35 349 750
Driftnetto 2504 557
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29277
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 869 619
-6 840 342
Resultat efter finansiella poster -4 335 785
Resultat fore skatt -4 335 785
Arets resultat -4 335 785

2024

35352 295
139958
35492 253

-16 561 216
-1 854 499
-3 208 200

-443 406

-12 093 251

-34 160 572

1331681

123 135
-6 697 686
-6 574 551

-5242 870

-5242 870

-5242 870
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Balansrakning
Tillgangar
Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5
Renoveringar/investeringar/ombyggnationer 6

Inventarier, verktyg och installationer 7

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar 8

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

502 827 776
183 644 353
896 041

1617 869
688 986 040

688 986 040

181 345
47 407
354282
1821691
2404725

5314329
7 719 054

696 705 094

BRF Hagalunden

2024-12-31

509 303 336
186 326 293
1053 536

3363457
700 046 622

700 046 622

747 367

52958
1796522
2 596 847

5087 882
7684729

707 731 351
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Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 507 600 823 507 600 823
507 600 823 507 600 823
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -63 808 789 -58 565 919
Arets resultat -4 335 785 -5242 870
-68 144 574 -63 808 789
Summa eget kapital 439 456 249 443 792 034
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 156 949 189 127 504 870
Ovriga skulder 4571 4571 5
Summa langfristiga skulder 156 953 760 127 509 441 <§F
3
Kortfristiga skulder 3
Skulder till kreditinstitut 11 92549 612 129 649 698 Q
Leverantorsskulder 2 540557 2 055 827 i
Aktuella skatteskulder 89 990 %
Ovriga skulder 320971 3844 §
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 4 883 944 4630517 §
Summa kortfristiga skulder 100 295 084 136 429 876 §
N
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 696 705 094 707 731 351 ZT;
O
g
g
Stallda sidkerheter 13 §
Fér egna skulder och avsdttningar §
Fastighetsinteckningar 314 970 500 314 970500 °§
314 970 500 314 970 500 <
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser inga inga

Eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys
2025 2024
Foreningens l6pande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 335 785 -5242 870
Aterféring avskrivningar 12 195 417 12 093 251
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring av rorelsekapital 7 859 632 6 850 381
Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 566 022 117 618
Forandring av kortfristiga fordringar -326 494 -268 411
Forandring av leverantorsskulder 484 730 -292 768
Forandring av kortfristiga skulder 433 157 63 626
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9017 048 6 470 446
Investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstillgangar -1134 835 -2980 790 .
o
Finansieringsverksamheten §
Upplatelse av bostadsrattslagenheter 5880 000 %
Upptagande av nya lan 29 614 569 53988 217 5
Extra amortering av lan -33 614 569 -61988 217 g
Planenlig amortering av lan -3 655767 -3460 629 §
Likviditetsflode fran finansieringsverksamheten -7 655 767 -5 580 629 §
Arets kassaflode 226 445 -2090 973 §
o
3
F6érandring av foreningens likvida medel %
Likvida medel vid arets borjan 5087 882 7 178 855 g
Likvida medel vid arets slut 5314 327 5087 882 °§
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder
har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Sifferuppgifter avrundas enligt gdngse princip. Summor kan
darfor avvika fran summan av ingdende avrundade tal. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall som tidigare skedde enligt stadgarna sker inte langre da detta krav ar borttaget ur
stadgarna sedan 2019. Istallet bedriver styrelsen ett aktivt underhallsplaneringsarbete samt budgetering darfor. Det senare
mots upp genom langtids- och likviditetsbudgetering.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 6éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader, stomme och grund 1,78 Hissar 5,0
Byggnader, stomkompletteringar/innervaggar 2,68 Entrépartier (ytterdorrar) 5,0
Byggnader, fasad 2,68 Garageportar 5,0
Byggnader, fonster 4,28 Matutrustning for IMD 5,0
Nya lagenheter 1,25 Varmesystem, termostater for radiatorventiler 6,67
Stamrenovering 2,0 Kameraodvervakningssystem 10,0
V?rmesystem, rors'ystem o;h radiatorer 2,0 Skyddsrumsinventarier 4,0
Varmesystem, radiatorventiler 3,33 L . .

. Digitala informationstavlor 6,67
Varmesystem, undercentraler 4,0 P .

. Ovriga inventarier 20,0

Ventilation 4,0
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader
som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte
hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning — Rorelsens huvudintdkter, fakturerade
kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster — Resultat efter finansiella
intakter och kostnader, men fore extraordinara intdakter och
kostnader.

Eget kapital — Foreningens nettotillgdngar, dvs. skillnaden
mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet — Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassafléde fran I6pande verksamhet — Kassaflode berdknat
med indirekta metoden: Arets resultat med aterforing av
dels icke kassapaverkande kostnader som avskrivningar,
dels forandring av rorelsekapitalet. Observera att tidigare
nyckeltalsdefinition fér kassaflode fran innan 2023 bytts
eftersom kassaflodesanalysen pa grund av nya lagkrav ar
annorlunda uppstalld jamfort med tidigare.

Arsavgifternas andel av rérelseintikterna — Arsavgifterna i
andel av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter. **

Uttagen arsavgift* — faktiskt uttagna arsavgifter under
aret.**

Energikostnad* — Kostnader for fjarrvarme, el inklusive
elnat, samt vatten och avlopp. Elkostnaderna inkluderar el
som inkopts i syfte att saljas vidare inom ramen fér IMD
(individuell matning och debitering).

Sparande* — summan av arets resultat, genomférda
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar samt
kostnadsfért planerat underhadll, samt justering for
jamforelsestorande intdkter och kostnader.

Belaning* — Med beldaning menas total fastighetsbeldning
vid arsslut, saval langfristig som kortfristig del.

Amorteringstakt - Med amorteringstakt  menas
minskningstakten for total fastighetsbelaning, saval
kortfristig som langfristig, vid arsslut jamfort med vid arets
start. Negativa tal innebar utokad belaning.

Rantekanslighet — en hundradel av beldningen vid arsslut
delad med intdkter fran arsavgifter for bostadsratter. Talet
visar hur mycket arsavgiften behdver héjas om rantan 6kar
en procentenhet.

Antal bostadsrattsoverlatelser — Antalet 6verlatelser med
tilltradesdatum under kalenderaret. Overlatelser av del av
bostadsratt ar inte medrdknande.

Storleksviagt overlatelsepris — Summa av Gverlatelsepriser
for bostadsrattsdverlatelser under kalenderaret, delat med
totala overldtna ligenhetsytan. Overlatelser av del av
bostadsratt ar inte medraknade.

* Dessa nyckeltal relateras till byggnadernas yta. Det finns
tre alternativa definitioner pa ytmattet som anvands som
namnare i berdkningen:

Bostadsrattsyta — Sammanlagd lagenhetsyta upplaten som
bostadsratt vid arsslut.

Bostadsyta — Sammanlagd lagenhetsyta vid arsslut,
upplaten som bostadsratt, hyresratt, eller vakant.

Upplatbar yta — Sammanlagd upplatbar yta i fastigheterna
oavsett upplatelseform eller vakans vid arsslut,
inkluderande lagenheter, lokaler, forrad samt garage.

** Arsavgifter for elférbrukning i bostadsrittsldgenheter
(IMD) har for 2023 och 2024 beréknats schablonmassigt, da
de inte sarredovisats for lagenheter som ar upplatna med
bostadsratt respektive hyresratt.

Noter

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage och parkering

Hyres- och avgiftsbortfall

Elavgift (IMD) *

Elavgift (IMD) avseende hyresratter
Ovriga debiteringar**

Ersattning fran boende

2025 2024
25486 332 23 425336
6487 030 5993 799
1196 635 1225915
3659517 3539768
-1327 855 -1 049 145
1275 869 2017 899
166 822
185 274 -224 068
422788
37 097 471 35352 292

* FOr 2024 avses bade hyresratter och bostadsratter, for 2025 endast bostadsratter
** Beloppet for 2024 inkluderar en korrigering av debitering for foregdende ar.
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning
Besiktningar
Bevakningskostnader
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt
Reparation av bostader

Reparation av lokaler och gemensamma utrymmen

Reparation av installationer
Reparation av hus utvandigt
Reparation av markytor

Reparation av garage

Reparation av tak

Reparation, vatten- och brandskador
Ovriga reparationer

Ovriga kostnader for fastighetsskétsel

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningskostnader
Forsaljningsprovisioner
Ekonomisk -/adm. Forvaltning
Teknisk forvaltning
Forvaltningsarvode bestéllning
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Befarade kundférluster
Konstaterade kundforluster
Ovriga externa kostnader
Samfallighetsavgifter

Not 4 Arvoden och loner

Styrelsearvode
Arvode internrevisor
Sociala kostnader

2025

862 105
1115283
293 868
953 186
2695276
3480528
1280321
1315312
402 455
617 262
1021694
223 895
127923
1212108
204 613
49 800
102 210
142 842
176 144
124 612
1002 572
17 423 026

2025
9905

451945
1289 806
539042
72 606
242 282
177 943

220170
444500
3448 199

2025
350 000
10 000
113113
473 113

2024

748 732
880 825
133 438
932 092
2373968
3520406
1011211
1327 865
419 469
506 913
1129050
134 497
154 843
1051077
194 302
10 825
204 752
304 227
289 636
304 629
928 459
16 561 216

2024
101754
53881
432768
1284993
461 220
77 996
141 643

17 077
243834
393034

3208 200

2024
327 500
10 000
105 906
443 406
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025-12-31
586 286 613
586 286 613

-76 983 277
-6 475 560
-83 458 837

502 827 776

398 967 000
211312 000
610 279 000

Not 6 Renoveringar/investeringar/ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvarden

Arets genomfoérda aktiveringar Gatuentréer till gavellokaler
Utbyte kallvattenservis genom garage

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31
207 894 121
1512946
1318013
210 725 080

-21567 828
-5512 899
-27 080 727

183 644 353

2025-12-31
2 343 556
49 462
2393018

-1290018
-206 958
-1496 976

896 042

BRF Hagalunden

2024-12-31
586 286 613
586 286 613

-70 507 717
-6 475 560
-76 983 277

509 303 336

406 778 000
273429 000
680 207 000

2024-12-31
207 894 121

207 894 121

-16 146 150
-5421 678
-21 567 828

186 326 293

2024-12-31
2292511
51045

2 343 556

-1 094 005
-196 013
-1290 018

1053538

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella anlaggningar

Pagaende arbeten, gatuentréer till gavellokaler 8-0901 och 18-0901

Pagaende arbeten, utbyte kallvattenservis garage
Pagaende arbeten, fler ldgenheter pa vind
Pagaende arbeten, gardsbjalklag / garagetatskikt
Pagaende arbeten, inredning miljchus

Pagaende arbeten, infartsvag till sophus

Pagaende arbeten, ny avfallshantering (sopbehallare) fér rest- och matavfall
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2025-12-31

357294
1071593
74 578
89472
24932
1617 869

2024-12-31
1512946
753 464
357294
665 175

74 578

3363 457
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 378 900 368 010
Upplupen vidarefakturerad el 670539 699 015

Upplupna ranteintdkter 24 361
Ovriga interimsfordringar 747 892 729 497
1821692 1796 522

Not 10 Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang 399 547 292 108 053 531 -58 565 918 -5242 870
Disposition av foregaende ars resultat -5242 870 5242 870
Arets resultat -4 335785
Belopp vid arets utgang 399 547 292 108 053 531 -63 808 789 -4 335 785

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian. | balansrdkningen redovisas |an som férfaller eller villkorsandras under
nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld enligt direktiv fran ARL.

Villkor Réntesats Datum for Lanebelopp  Lanebelopp
Langivare, lanenummer % villkorsdndring  2025-12-31 2024-12-31
SBAB
92548413381 (fd 21188093) 5ar 0,93% 2026-10-16 23 300 000 23 700 000
92548413403 (fd 21188107) 3ar 2,81% 2028-05-11 28 392 689 29513961
21188085 Lanet I6st 30690 728
92548413411 (fd 26918855) 3ar, gront lan  3,65% 2027-05-11 1916 642 2249978
92548413438 (fd 29765138) 4ar 3,78% 2027-07-12 6 065 280 7 065 280
92548413446 (fd 32459137) 2ar 2,52% 2027-09-13 7 491 904 8576 904
Stadshypotek
489598 5ar 1,40% 2027-03-01 24 000 000 24 000 000
580166 3ar 3,95% 2026-03-30 6284 282 6484 282
617999 3ar 4,31% 2026-09-01 11 100 000 11500000
671722 2ar 3,67% 2026-03-01 19 650 000 20 050 000
681449 / 799258 4ar 2,80% 2029-06-01 4940 000 4980 000
681455 2ar 3,67% 2026-06-01 22295 330 22 455 330
739500 / 842540 3ar 2,67% 2028-10-30 16 332 887 16 452 887
739501 2ar 2,60% 2026-10-30 9920 000 10 000 000
795075 3ar 2,73% 2028-04-30 25 509 685 26 609 685
842535 4ar 2,78% 2029-10-30 12 725533 12 825533
812508 3ar 2,59% 2028-06-30 29574 569

249498801 257 154 568

Vid arets slut forvantades den sammanlagda planenliga amorteringen under nasta ar uppga till ca 3,7 MSEK.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 3158 280 3207 629
Upplupna elkostnader 271244 277 135
Upplupna fjarrvarmekostnader 429959 453 974
Upplupna kostnader for avfallshantering 214 458
Upplupna kostnader for tradgardsskotsel 13 695
Berdknat arvode for revision 80 000 80 000
Upplupna rantekostnader 595 036 394724
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 134 968 203 360
4 883 945 4630517

Not 13 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 314 970500 314 970500
Varav obelanade 0 0
314 970 500 314 970 500

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

André Gustafsson
Ordférande

Magnus Persson
Kassor

Nurten Duru
Styrelseledamot

Andreas Hojevik
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anders Slattas

auktoriserad revisor
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Simon Josefsson
Vice ordforande

Sigrid Abenius
Sekreterare

Olegs Sjostrom
Styrelseledamot

Gustav Rylander
internrevisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ANDRE GUSTAFSSON

Ordférande
Serienummer: 8e5cf630abcdfbl...]4bc18601ef987
IP: 172.225.XXX.XXX

2026-05-12 16:10:13 UTC 'f,

BankID

NURTEN DURU

Styrelseledamot
Serienummer: 9ab4d9b25ac671]...]23accbe26¢fe
IP: 176.70.XxX.XXX

2026-05-12 16:21:23 UTC 'f,

BankID

Andreas Stig Johan Hojevik

Styrelseledamot
Serienummer: f71839519ed583/...]71ccd413281d0
IP: 176.70.XXX.XXX

2026-05-12 17:42:22 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Nils Bertil Magnus Persson

Styrelseledamot
Serienummer: eecd1252d65d41]...]0e80d5346ea7b
IP: 195.58.xxX.XXX

2026-05-12 16:20:15 UTC .’,

BankID

Jan Simon Christopher Josefsson

Styrelseledamot
Serienummer: 95624178e94416[...]74b5f0f2c3e7a
IP: 95.203.XXX.XXX

2026-05-12 16:27:26 UTC .’,

BankID

SIGRID ABENIUS

Styrelseledamot
Serienummer: 6578e6¢cbad5100]...]5¢cf761a4abeb6
IP: 94.234.XXX.XXX

2026-05-12 18:08:33 UTC .’,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

OLEGS SJOSTROM

Styrelseledamot
Serienummer: Teeda69231f9d0]...]c9c1c1e03fe05
IP: 90.130.xxx.XxX

2026-05-12 19:34:36 UTC 'f’

BankID

GUSTAV RYLANDER

Revisor
Serienummer: 4f068165630061]...]ce55201bfc853
IP: 83.227 XXX.XXX

2026-05-12 19:53:46 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.
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https://eutl.penneo.com.

ANDERS SLATTAS

Auktoriserad Revisor
Serienummer: e97ce6fb29fb5al...Jdad0519a20273
IP: 46.246.XXX.XXX

2026-05-12 19:39:51 UTC ",

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
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enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.
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  2026-05-12 16:07:10 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    The document was created                                                                                 
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "Nils Bertil Magnus Persson"                                            
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Nils Bertil Magnus Persson" at "magnus.persson@alumni.chalmers.se"  
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "ANDERS SLÄTTÅS"                                                        
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "GUSTAV RYLANDER"                                                       
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jan Simon Christopher Josefsson"                                       
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Simon Christopher Josefsson" at "sjosefsson@deloitte.se"        
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "SIGRID ABENIUS"                                                        
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "ANDRÉ GUSTAFSSON"                                                      
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "Andreas Stig Johan Höjevik"                                            
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "NURTEN DURU"                                                           
  2026-05-12 16:07:11 UTC   Anders Slättås                    46.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "OLEGS SJÖSTRÖM"                                                        
  2026-05-12 16:07:12 UTC   Anders Slättås                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "SIGRID ABENIUS" at "sigridabenius@hotmail.com"                      
  2026-05-12 16:07:12 UTC   Anders Slättås                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ANDRÉ GUSTAFSSON" at "andre.gustafsson@hotmail.com"                 
  2026-05-12 16:07:12 UTC   Anders Slättås                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Andreas Stig Johan Höjevik" at "addehoje@hotmail.com"               
  2026-05-12 16:07:12 UTC   Anders Slättås                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "NURTEN DURU" at "nurtenduru50@gmail.com"                            
  2026-05-12 16:07:12 UTC   Anders Slättås                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "OLEGS SJÖSTRÖM" at "okrutiko@gmail.com"                             
  2026-05-12 16:07:15 UTC   OLEGS SJÖSTRÖM                    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 16:07:23 UTC   ANDRÉ GUSTAFSSON                  176.10.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 16:07:23 UTC   ANDRÉ GUSTAFSSON                  176.10.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 16:07:23 UTC   ANDRÉ GUSTAFSSON                  176.10.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 16:07:29 UTC   Penneo system                     172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:07:29 UTC   Penneo system                     172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:07:29 UTC   ANDRÉ GUSTAFSSON                  172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 16:09:42 UTC   ANDRÉ GUSTAFSSON                  172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 16:09:43 UTC   Penneo system                     172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:09:43 UTC   Penneo system                     172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:10:07 UTC   ANDRÉ GUSTAFSSON                  172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 16:10:08 UTC   Penneo system                     172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:10:08 UTC   Penneo system                     172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:10:09 UTC   Penneo system                     172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:10:13 UTC   ANDRÉ GUSTAFSSON                  172.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Ordförande                                                             
  2026-05-12 16:18:53 UTC   Nils Bertil Magnus Persson        142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 16:19:00 UTC   Penneo system                     195.58.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:19:00 UTC   Penneo system                     195.58.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:19:00 UTC   Nils Bertil Magnus Persson        195.58.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 16:20:04 UTC   Penneo system                     195.58.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:20:04 UTC   Penneo system                     195.58.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:20:04 UTC   Nils Bertil Magnus Persson        195.58.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 16:20:06 UTC   Penneo system                     195.58.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:20:15 UTC   Nils Bertil Magnus Persson        195.58.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-05-12 16:20:41 UTC   NURTEN DURU                       104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 16:20:47 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:20:47 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:20:47 UTC   NURTEN DURU                       176.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 16:21:18 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:21:18 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:21:18 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:21:18 UTC   NURTEN DURU                       176.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 16:21:23 UTC   NURTEN DURU                       176.10.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-05-12 16:26:39 UTC   Jan Simon Christopher Josefsson   95.203.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 16:26:39 UTC   Jan Simon Christopher Josefsson   95.203.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 16:26:39 UTC   Jan Simon Christopher Josefsson   95.203.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 16:26:54 UTC   Penneo system                     95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:26:54 UTC   Penneo system                     95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:26:54 UTC   Jan Simon Christopher Josefsson   95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 16:27:18 UTC   Penneo system                     95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:27:18 UTC   Penneo system                     95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:27:18 UTC   Jan Simon Christopher Josefsson   95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 16:27:19 UTC   Penneo system                     95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 16:27:26 UTC   Jan Simon Christopher Josefsson   95.203.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-05-12 17:32:48 UTC   Andreas Stig Johan Höjevik        176.10.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 17:32:50 UTC   Andreas Stig Johan Höjevik        176.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 17:32:51 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 17:32:51 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 17:42:06 UTC   Andreas Stig Johan Höjevik        176.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 17:42:07 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 17:42:07 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 17:42:08 UTC   Penneo system                     176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 17:42:22 UTC   Andreas Stig Johan Höjevik        176.10.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-05-12 18:06:40 UTC   SIGRID ABENIUS                    94.234.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 18:06:51 UTC   SIGRID ABENIUS                    94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 18:06:52 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 18:06:52 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 18:08:22 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 18:08:22 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 18:08:22 UTC   SIGRID ABENIUS                    94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 18:08:24 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 18:08:34 UTC   SIGRID ABENIUS                    94.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-05-12 19:33:47 UTC   OLEGS SJÖSTRÖM                    142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 19:33:47 UTC   OLEGS SJÖSTRÖM                    142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 19:34:02 UTC   Penneo system                     90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:34:02 UTC   Penneo system                     90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:34:02 UTC   OLEGS SJÖSTRÖM                    90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 19:34:28 UTC   Penneo system                     90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:34:28 UTC   Penneo system                     90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:34:28 UTC   OLEGS SJÖSTRÖM                    90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 19:34:31 UTC   Penneo system                     90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:34:36 UTC   OLEGS SJÖSTRÖM                    90.130.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-05-12 19:38:52 UTC   Anders Slättås                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ANDERS SLÄTTÅS" at "anders.slattas@jarevision.se"                   
  2026-05-12 19:38:52 UTC   Anders Slättås                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "GUSTAV RYLANDER" at "gustav.rylander@gmail.com"                     
  2026-05-12 19:38:55 UTC   GUSTAV RYLANDER                   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 19:39:13 UTC   Penneo system                     46.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:39:13 UTC   Penneo system                     46.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:39:13 UTC   ANDERS SLÄTTÅS                    46.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 19:39:47 UTC   ANDERS SLÄTTÅS                    46.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 19:39:48 UTC   Penneo system                     46.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:39:48 UTC   Penneo system                     46.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:39:49 UTC   Penneo system                     46.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:39:52 UTC   ANDERS SLÄTTÅS                    46.246.xxx.xxx    The signer signed the document as Auktoriserad Revisor, Auktoriserad Revisor                             
  2026-05-12 19:42:21 UTC   GUSTAV RYLANDER                   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-12 19:42:27 UTC   Penneo system                     83.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:42:27 UTC   Penneo system                     83.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:42:27 UTC   GUSTAV RYLANDER                   83.227.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 19:53:00 UTC   Penneo system                     83.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:53:06 UTC   Penneo system                     83.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:53:06 UTC   Penneo system                     83.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:53:06 UTC   GUSTAV RYLANDER                   83.227.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 19:53:26 UTC   GUSTAV RYLANDER                   83.227.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-12 19:53:27 UTC   Penneo system                     83.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:53:27 UTC   Penneo system                     83.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:53:29 UTC   Penneo system                     83.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-12 19:53:46 UTC   Penneo system                     83.227.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                               
  2026-05-12 19:53:46 UTC   GUSTAV RYLANDER                   83.227.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                       
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