Uppdaterad: 2026-04-15

BRF Hagalunden

Renoveringsregler for bostadsratter

Denna policy galler bostadsratter. For hyresratter se separat dokument.
Bygglov och anmdlan

For att du ska fa lov att gora vasentliga andringar i din lagenhet, maste du enligt plan-
och bygglagen géra anmalan hos kommunen minst fyra veckor fore byggstart. Det ar du
som renoverande bostadsrattsinnehavare som ansvarar for att bygglov finns, eller att
bygganmalan har skett nar det kravs. Om en medlem vill gora lovpliktiga atgarder ska
denne visa styrelsen att lov har erhallits.

Vilka atgarder som kraver bygglov respektive anmalan bestammer Solna Stad. For
exakta detaljer behover staden kontaktas, men en grundlaggande guide presenteras
pa Solna Stads hemsida under rubriken Bygglov — ansékan (https://www.solna.se/
om-solna-stad/tillstandsguide/guider/bygglov---ansokan) och dar finns dven
bygglovsprocessen beskriven.

Bostadsrattsforeningens forvaltare maste godkdnna dandringarna. Utover dessa regler
kravs ocksa alltid tillstand fran forvaltaren for andringar av det som ar féreningens
ansvar till exempel ventilation, vatten- och avloppsledningar, varmesystem samt fasad.
Se §34 i féreningens stadgar fér en komplett lista.

Du ansoker till forvaltaren om att géra andringar via ansékningsblanketten nedan.

Till ansokningsblanketten ska nédvandiga intyg bifogas enligt nedan:

« Intyg pa att anlitat foretag ar certifierat for Sdker Vatten AB
(https://www.sakervatten.se/)

+ Intyg pa att anlitat foretag har behorighet for el
+ Intyg pa att anlitat foretag har giltig forsakring

+ Intyg pa att anlitat foretag foljer BKR (Byggkeramikradets branschregler,
https://www.bkr.se/) om atgarder i vatrum ska utféras, samt har
behorighet enligt BKR:s branschregler.

Vad dr vasentliga andringar?

Se §34 i foreningens stadgar som finns pa hemsidan (http://www.hagalunden.se)

Vid osdkerhet angaende vad som géller kontakta var fastighetsforvaltare, kontakt-
uppgifterna hittar du pa foreningens hemsida under Kontakt (http://
www.hagalunden.se/kontakt/).
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BRF Hagalunden

Regler for ombyggnad i lagenheten

1. Innervaggar som inte ar barande ar bostadsrattshavarens ansvar. Dessa far
andras, sa lange det inte paverkar fastigheten i 6vrigt.

2. Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska utféras
fackmannamadssigt.

3. Aktuella branschregler ska foljas for att undvika skador pa personer eller
fastighet.

4. Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utforas av behorig elektriker.
Vid ombyggnad som beror fastighetens stigarledning, elcentral eller IMD-
elmatare, maste den forst dokumenteras pa ritning och godkannas av foreningens
styrelse.

5. Ombyggnad av fastighetens ventilation, varmesystem samt vatten och avlopp
far endast utféras av for uppgiften utbildad och godkind person. Aven i detta fall
behovs forvaltarens medgivande.

6. |vissa lagenheter sitter det expansionskopplingar pa varmeledningarna. Det &r
inte tillatet att mala eller géra ndgon typ av forandring av dessa. Se bild bilaga 1

7. Detarintetillatet att gora spar for att dolja elledningar med mera i vaggar och tak av
betong.

8. Ventilationsanlaggningen ar foreningens ansvar. Detta galler dven
ventilationsdon. Arbeten som paverkar ventilationen kraver forvaltarens
godkdnnande. Se bilaga 2 for detaljerade regler som ska foljas.

9. Pa entréplan och vaning 1 finns extra manga el- och vattenledningar under golven.
laktta mycket stor forsiktighet vid bilning av golv i dessa lagenheter.

10. Lagenhetens ytterdorr bor vara en sakerhetsdérr med nyckeltub. Utvandigt ytskikt
ska folja foreningens normer. Féreningen har ett gemensamt avtal med Secor
sakerhetsdorrar som ger 10% rabatt pa aktuellt pris. Har kan du ldsa mer om
Secors sakerhetsdorrar.

11. Foreningens forvaltare maste kontaktas vid alla atgarder som kraver att
temperaturgivare behover tas bort (de ar vanligtvis installerade i hallen).
Ytterligare information finns i bilaga 3.
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BRF Hagalunden

Regler for balkong och fasad

12. Fasaden pa de bla 13-vaningsfastigheterna inom Hagalund ar kulturskyddade.
Renovering av balkongerna tillats endast i originalfirger och originalmaterial.
Se bilaga 4 nedan for instruktioner for fargsattning vid renovering av balkonger.

13.Inga hal far borras i betongvaggar, balkongens betongkonstruktioner,
balkongracke, fonsterkonstruktioner eller metallfasad.

14. Féreningen har endast bygglov for viss typ av inglasning av balkong.
Foreningens aktuella partner i detta listas pa hemsidan. Se sarskild rutin i
"Ansokningsblanket inglasning av balkong” i bilaga 5.

15. Om du har originalfonsterbrador (dessa ar uppmarkta med "Eternit fran
Lomma") sa far dessa inte utsattas for bearbetning (sagning, borrning, slipning
etc) da eternit ar en blandning mellan asbest och cement och klassas som
starkt halsofarligt. Notera att de inte ar halsofarliga sa lange de &r intakta. Ska
de kasseras ska de enligt lag deponeras som miljofarligt avfall pa
atervinningscentral.

Regler vid renoveringsarbete

16. Det ar bostadsrattshavaren som ansvarar for att byggavfall forslas bort. Hall
trapphus och hissar rena och fria fran byggsopor och byggmaterial under
pagaende renovering.

17. Eventuella tillfalliga avfallsupplag, exempelvis storsack, ska godkdannas av
forvaltare i samband med ans6kan samt méarkas med lagenhetnummer. De far
inte stdllas pa grasmatta eller sta ute 6ver en helg.

18. Informera grannar om en stundande renovering. Borrning, bilning och andra
storande arbeten far endast utforas kl. 08:00 — 19:00 pa vardagar och kl. 11:00
—17:00 pa helger och helgdagar.

19.Vid frakt av byggmaterial, avfall och verktyg maste hissarna tdckas sa att de inte

skadas.
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Begéran BRtFIsH . c ﬁr]ﬁidgéllégenhet

Lamnas till
Bostadsrattshavare Namn
Adress
Personnr/org.rnr
Postnr lort
Bostadsratt Brf | Lgtt-nr
GalJUadress

Andrinigcbeckrivning

Jag/vi har for avsikt att gora foljande andringar i lagenheten:

Bifoga gérna en skiss.

Ort och datum

.Styrelsens be:lut

Motivering/sarskilda villkor

Bostadsrattsféreningen
alunden

HSB Servicecenter
Telefon: 010-442 11 00

Hagalun . . .
ord\rsGlaen deyibas™, datum: |D Ansokan avslas,.datum: Telefontid: Man — Ons, Fre 08:00

Hagalundsgatan 12 BV, 169 63

-16:30, Tors 08:00-18:00




BRF Hagalunden

Styrelsens underskrift
Ort och datum

..Under férutsdttning att "Regler for dndring I Iéigenhet" féljs, se foreg:dende sida.
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BRF Hagalunden

Bilaga 1. Expansionskopplingar pa varmeledningar

| vissa lagenheter sitter det expansionskopplingar pa varmeledningarna. Det ar inte
tillatet att mala eller goéra nagon typ av forandring av dessa.

Expansionskopplingarnas funktion ar att utjamna de rorelser som orsakas av att
varmeledningarna expanderar och krymper vid olika arstider och temperaturer. Vid malning
riskerar farg att rinna ner i expansionskopplingen vilket orsakar att kopplingen inte
langre kan rora sig. Konsekvensen av att kopplingen inte kan rora sig ar stor risk for
omfattande vattenskador i husen.

Expansionskoppling pa
varmeror som inte far
Overmalas eller pa annat satt
paverkas sa att
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BRF Hagalunden

Bilaga 2. Regler om ventilation i lagenheter

Regler och ansvarsfordelning gallande ventilation finns i sin helhet att ldsa i féreningens
stadgar §34 och §35. Det framgar dar bl.a. att medlemmen ansvarar for reparation och
underhall av kolfilterflakt samt att féreningen ansvarar for gemensamma
ventilationsinstallationer som spjall och don.

Tilluftsdon bakom element i lagenheter far inte byggas igen eller tackas for.

Franluftsdon i kok badrum och WC skall vara synliga och latt atkomliga for service och
OVK-kontroll. Franluftsdonen far inte tackas for eller byggas in.

Om man i kok t.ex. onskar bygga kdksskap upp mot tak sa maste franluftskanalen forlangas ut
genom overkant pa skap sa att dtkomligheten till donet inte férsamras. Forlangning av
befintlig kanal maste utforas fackmannamassigt och da endast med platkanal.

For att uppna en godkadnd s.k. osuppfangning i kok sa maste nagot av foljande tva
alternativ anvdndas vid ombyggnad av koksventilation:

1. Enligt OVK-kontroll godkand kolfilterflakt tillsammans med fast franluftsdon.
Foreningen ansvarar for och installerar franluftsdonet och medlemmen
ansvarar for inkdp och installation av kolfilterflakt. En godkand kolfilterflakt
maste ha en verifierad s.k. osuppfangning pa minst 75% enligt standarden EN
61591. Exempel pa godkanda kolffilterflaktar ar nagon av féljande:

o Franke 230 med kolffiltertillsats
o Franke Tender 729 med kolfiltertillsats. Finns i vitt, svart och rostfritt

utférande
o Bosch-/Siemenskdksflakt med CleanAir kolfiltermodul
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BRF Hagalunden

2. Forceringsfranluftsdon som féreningen ansvarar for och

installerar. Forceringsdonet regleras via snore och ersatter det

fasta franluftsdonet i koket. Losningen med forceringsdon ar inte den som féreningen
rekommenderar men den som enligt stadgarna och utan kostnad fér medlemmen
kan installeras. Alternativ 1 med godkand kolfilterflakt och fast franluftsdon ar dock ett
battre alternativ for den enskilde, dennes grannar och for féreningen.

Kolfilterflakt Franke 230

200-Serien 230 60 cm Vit | 110.0038.559

FAMILJ : Fldktar | FARG/MATERIAL : Vit | PRODUKTGRUPP : Kolfilterflikt | SERIE : 200-Serien | MODELL : 230 60 cm |

INSTALLATIONSTYP : Skapmonterad | VENTILATIONSTEKNIK : Standard

=
J T Y S - O S e )
< © /8
498-598-698
100
g '
[ — . — y
| BT

TEKNISKA DATA OVRIGT
Type TRADIT.-BUILT-IN a 5 * -
oot 2000 oM ) hastigheter - Clean
Luftméngd DIN IEC 61591 min. 130 m3/h 5, Bredd 60 [D Energieffektivil
Ljudeffektsniva DIN EN 60704-3 max. 62 dB(A) cm c
Ljudeffektsniva DIN EN 60704-3 min. 34 dB(A)
Effekt 70W
Belysning 11 W kompaktlysror
Voltage 230-v
Typ av brytare Mekanisk
Montagehojd min. 400 mm vid elspis - 650 mm vid gasspis
Produktgrupp Kolffilterflakt
Installationstyp Under/Infalld
Friblasande luftméngd max 201 m3/h
Osuppfangning enl. EN 61591 85
Energieffektivitetsklass C
Djup (mm) 480,00 mm
Hojd (mm) 150,00 mm
Bredd (mm) 598,00 mm

Bostadsrattsféreningen
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Org.nr: 769618-3339
Hagalundsgatan 12 BV, 169 63

HSB Servicecenter
Telefon: 010-442 11 00

Telefontid: Man — Ons, Fre 08:00

-16:30, Tors 08:00-18:00



BRF Hagalunden

*) Bilder och text hamtat fran www.franke.com/se

Kolfilterflakt Franke Tender 729

Tender 729 60cm Rostfritt stal | 110.0351.268

FAMILJ : Flaktar | MODELL : 729 60cm | FARG/MATERIAL : Rostfritt stal | INSTALLATIONSTYP : Viggmonterad |
PRODUKTGRUPP : Kolfilterflikt | SERIE : Tender | VENTILATIONSTEKNIK : Standard
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e e 3. ............................. * .......................
sl SO0 ) :asu'ghe(er . g:sayn
Ljudeffektsniva DIN EN 60704-3 Int. 71 dB(A) 42 EVL+3+hntensi®,  Bredd 60
Ljudeffektsniva DIN EN 60704-3 min. 41 dB(A) hasﬁgheter . cm
e ey © gnergaeﬂekﬁwtelsldass
Belysning LED 2x2W
Typ av brytare Elektronisk
Montagehdjd min. 500 mm vid elspis - 650 mm vid gasspis
Hojd (mm) 1 075,00 mm
Bredd (mm) 750,00 mm
Djup (mm) 400,00 mm
Type DECORATNE
Voltage 230-V
Produktgrupp Kolfilterflakt
Ljudeffektsniva DIN EN 60704-3 max. 66 dB(A)
Friblasande luftméingd max 328 m3/h
Osuppfangning enl. EN 61591 94
Energieffektivitetsklass C

*) Bilder och text hamtat fran www.franke.com/se
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BRF Hagalunden

CleanAir kolfiltermodul fér Bosch-/Siemenskoksflakt

Topptestad av svenska Energimyndigheten
Osupptagning 95 %, jamforbar med utsugsflaktar

Tystare an vanliga kolfilterflaktar

Artikelnummer CleanAir kolfiltersats Bosch: 17004064 — DWZ2CX5C6
Artikelnummer CleanAir kolfiltersats Siemens: 17004056 — LZ12CXC56

*) Bilder och text hamtat fran www.bosch-home.se samt www.siemens-home.bsh-

group.com/se
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Bilaga 3. Temperaturgivare i lagenheter

| samband med stambytet har en tradlos
temperaturgivare installerats i ett antal
lagenheter jamt férdelade i husen. Givaren
har monterats centralt i berdrda lagenheter,
vanligtvis i hallen.

Temperaturgivaren anvands for att upptacka
variationer i injustering av varmesystemen i
husen och i sa fall enklare kunna atgarda
dessa.

Givaren kan ocksa kopplas till husens varme-
och ventilationssystem. Med en sadan
styrning kan en jamnare temperatur uppnas
i lAgenheterna under de olika arstiderna.

Om du som boende tillfalligt maste ta bort temperaturgivaren, t.ex. vid malning
eller tapetsering, sa maste alltid féreningens forvaltare eller fastighetsskotare
kontaktas. Ni far da hjalp med att demontera och atermontera givaren pa ett

korrekt satt.
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BRF Hagalunden

Bilaga 4. Malning inuti balkongerna

Anvisning till Iagenhetsinnehavare i Brf Hagalunden i Solna for fargsattning vid renovering av
balkonger. Fasaden pa de bla 13-vaningsfastigheterna inom Hagalund ar
kulturskyddade. Renovering av balkongerna tillats endast i originalfarger och
originalmaterial.

Byggnadsdel Forslag till atgard/kulor

Golv Omalad betong alternativt malad i en betonggra
nyans
NCS S 4005-G50Y.

Vagg och tak Ljusgra/vit. NCS S 1002-Y glansvarde matt.

Fonster och ytterdérrar | Om nuvarande fargskikt sitter bra och ytan bara
har blekts kan man gnida in den med kokt linolja for
att fa en jamnare och lite mer mattad nyans.

Ommalning turkos kulér. NCS S 3020-B70G
glansvarde halvblank-blank farg. Fargtyp
alkydoljefarg.

Smyginkladnad av plat | Ingen atgard. Vid ommalning valjs samma kulor
som fonster, NCS S 3020-B70G.
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Bilaga 5. Process och avtal for inglasning av balkong

Denna process gdller enbart bostadsrdtter. Om du hyr din ldgenhet médste du kontakta
forvaltaren for att fa information om under vilka férutsdttningar balkongen kan glasas in.

BRF Hagalunden har ett bygglov for inglasning av balkonger med en 16sning som
foretaget Lumon saljer. Endast Lumons l6sning ar tillaten. For att fa glasa in balkongen
kravs styrelsens tillstand.

For att fa glasa in balkongen ska processen nedan féljas:

1. Bostadsrattshavaren kontaktar forvaltaren om att fa glasa in balkongen.
Kontaktuppgifter finns pa foreningens hemsida.

2. Forvaltaren forbereder ett kontrakt om inglasning och skickar det i tre exemplar
till bostadsrattshavaren. Kontraktet reglerar ansvarsbilden och ar en
forutsattning for att tillstand ska lamnas.

3. Samtliga bostadsrattshavare (alla deldgare) undertecknar kontrakten och
bestaller darefter inglasningen av Lumon (kontaktuppgifter finns pa
foéreningens hemsida).

4. Nar inglasningen bestélls ska dven Lumon underteckna kontrakten for att intyga
att de atar sig att utfora arbetet enligt féreningens krav.

5. Narsamtliga bostadsrattshavare och Lumon har undertecknat kontrakten ldmnas
minst ett original till forvaltaren, som godkanner och undertecknar for féreningens
rakning. Normal handlaggningstid ar tva veckor. Det ar saledes viktigt att planera sa
att foreningen hinner godkanna och underteckna kontraktet. Det inlamnade
originalet tillhor foreningen och arkiveras.

6. Nar foreningen har godkant och undertecknat kontraktet meddelar forvaltaren att
inglasningen har godkdnts genom att skicka en kopia av det undertecknade
originalet till bostadsrattshavarna. Om fler original har inlamnats, skickas i stallet
undertecknade original till bostadsrattshavaren. Observera att inget arbete far
pdbérjas innan féreningen har undertecknat kontraktet.

7. Naringlasningen ar fardig ska forvaltaren meddelas och en av Lumon ifylld
kontrollplan ska inlamnas till férvaltaren.

8. Engang per ar, normalt under hosten, maste de inglasningar som har utférts under
aret kontrolleras av en sarskild kontrollansvarig. Syftet ar att sakerstalla att
inglasningarna har utforts enligt det bygglov som finns. Kontrollen ar obligatorisk.
Foreningen bekostar kontrollen men bostadsrattshavaren ar skyldig att lamna
tilltrade. Forvaltaren samordnar kontrollen.
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AVTAL

Bostadsrattsforening: Bostadsrattsforening Hagalunden

Bostadsrattshavare: NAMN.cciececeee e
NamMN 2.
AdreSS..cci ettt
POStadress....ccceccvveeeeeiiie e

Bostadsrattslagenhet nr..............cc........

Mellan bostadsrattsforeningen och bostadsrattshavarna har foljande avtal traffats.

§1

Foreningen medger att bostadsrattshavaren i enlighet med byggnadslovet for balkong-
inglasning och enligt av byggnadsnamnden godkdand montering pa egen bekostnad
glasar in balkongen som tillhor bostadsrattslagenheten.

§2

Det aligger bostadsrattshavaren att hos forvaltaren forsdkra sig om att gallande bygglov
finns innan inglasningen paborjas.

§3

Nar inglasningen ar utford ska anmalan harom goras till foreningens styrelse (genom
forvaltaren).

§4

Bostadsrattshavaren svarar for underhallet av inglasningen enligt samma grunder som
enligt stadgarna galler for lagenhetens inre.

§5

Bostadsrattshavaren ar skyldig att efter anmodan fran foreningen helt eller delvis
montera bort och i férekommande fall ater montera inglasningen om detta erfordras
for att foreningen ska kunna utféra underhall eller ombyggnad av huset.
Bostadsrattshavaren svarar for kostnaden for i detta sammanhang erforderliga atgarder.
Detsamma galler om inglasningen maste nedtagas till f6ljd av myndighetsbeslut eller
annan omstdndighet over vilken foreningen inte rader.

§6

Bostadsrattshavaren ansvarar for skador pa foreningens egendOm ftill foljd av
inglasningen som sadan eller orsakas i samband med montering, anvandning, underhall
eller nedmontering av inglasningen liksom fére person- eller sakskada pa tredje man
eller dennes egendom till féljd av montering, anvandning, underhall eller nedmontering
av inglasningen.



AVTAL

Bostadsrattshavaren svarar dven for samtliga kostnader i samband med av foreningen eller
annan myndighet pakallad besiktning av inglasningen och/eller dess kringutrustning samt
atgarder av besiktningsanmarkningar. Besiktningsanmarkningar ska omgaende atgardas
samt atgarda besiktningsanmarkningar pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§7

Vid overlatelse av bostadsratten aligger det bostadsrattshavaren att sarskilt tillse att
forvarvaren 6vertar bostadsrattshavarens skyldigheter enligt detta avtal gentemot
foreningen. Om sa inte sker, ar bostadsrattshavaren i samband med avflyttning skyldig att
montera bort inglasningen och aterstalla balkongen, om foreningen begér det.

§8

Vid nedmontering av inglasningen ar bostadsrattshavaren skyldig att aterstélla balkongen i
det skick den var innan inglasningen gjordes och reparera eventuella skador pa huset som
uppkommit till féljd av inglasningen.

§9

Om bostadsrattshavaren inte fullgor sina forpliktelser enligt detta avtal ager foéreningen ratt
att pa bostadsrattshavarens bekostnad montera ned balkonginglasningen med dess
kringutrustning och likasa pa bostadsrattshavarens bekostnad aterstélla fasaden.

§10

Foreningen har tolkningsforetrade vid tvist om nar atgard bedéms vara nodvandigt samt
pakallande av besiktning av inglasningen och/eller dess kringutrustning.
Bostadsrattshavaren ar, utéver vad som angivits i detta avtal, ekonomiskt ansvarig for
samtliga kostnader av vad slag det m3, géllande inglasningen och/eller dess
kringutrustning.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav vardera parter tagit ett.

Solna den 20............ Solnaden 20............
Brf Hagalunden i Solna

Namnunderskrift Namnunderskrift

Undertecknat foretag har gentemot ovanstaende bostadsrattshavare atagit sig att utfora det
arbete med inglasning av balkong som omfattas av ovanstaende avtal. Vi atar oss harigenom
gentemot bostadsrattshavaren det ansvar denne enligt §6 ovan iklatt sig gentemot bostads-
rattsforeningen i vad avser utférande av inglasningen och allt vad darmed sammanhanger.
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