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DECEMIBER 2015

Sista nyhetsbladet fori ar

ANNU ETT HANDELSERIKT AR NARMAR SIG SITT SLUT

Detta infobrev ar det sista for i ar och innehaller mer information an vanligt. Vi i styrelsen vill gdrna
berdtta om vad vi jobbat med under aret samt vad de boende i BRF Hagalunden har att forvinta sig
under 2016.

Expeditionens 6ppettider under jul och nyar: M :

Man 28 december 8:00-10:00 GEom lnte att
Tis 29 december 8:00 — 10:00 blasa ut [J usen
Man 4 januari 8:00 - 10:00

Tis 5 januari 8:00-10:00

Nu tdndas manga ljus

Vintern ar har och dagarna ar korta. Nar det blir morkare
ute sa tands fler och fler ljus inne. Det ar viktigt att komma
ihag att bldsa ut alla ljus innan man gar hemifran eller gar
och lagger sig.

Vi alla tillsammans

Alla vi som ar medlemmar i BRF Hagalunden ager ratten att
nyttja bostadslagenhet och/eller lokal mot ersattning pa
obegransad tid forutsatt att vi foljer de regler som
bostadsrattsforeningen har och som ar framtagna av
medlemmarna gemensamt.

En medlem i féreningen ager en andel i bostadsrattsféreningen,
som i sin tur dger fastigheten. Vi ar tillsammans en del av ett
kollektiv som har gemensamma skyldigheter och rattigheter
rorande fastigheten.

Fastigheten ar vara hus, garden och tomten. Det ar vi tillsammans som hjalps at att halla fint omkring oss
och se till att vara utrymmen tas omhand och nyttjas pa ratt satt.
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Forsdljning av hyresratter
Foreningen har under det gangna aret salt totalt 10 tomstallda lagenheter. Totalt &r férsaljningssumman
24,9 miljoner kronor och priset har genomsnittligt blivit ca 38 840 kr/kvm.

Forsédljningarna av tomstéllda lagenheter kommer att fortsatta aven under varen.

Stambyte

BRF Hagalundens medlemmar rostade pa extrastimman 30 november enhalligt for att 1ata genomfora
stambyte och badrumsrenovering i vara fastigheter. De medlemmar som inte narvarade pa stdmman har
fatt hemskickat en sa kallad medgivandeblankett som skall skrivas under. Medgivandet (samtycket) innebér
att man godkéanner att foreningen tillfalligt tar 6ver underhallsansvaret for de delar i Idgenheten som
omfattas av stambytet.

For de som inte ger sitt samtycke sa maste féreningen vdnda sig till hyresndmnden for att fa deras
godkdnnande, vilket da ersatter bostadsrattsinnehavarens samtycke. Detta forfarande kommer dock att
forsena byggstarten och orsaka féreningen merkostnader.

Den underskrivna medgivandeblanketten skall lamnas till expeditionen senast 2016-01-14.

Var projektledare AF arbetar nu for fullt med att sammanstilla forfragningsunderlag som skall skickas ut till
tilltdnkta stambytesentreprendrer. Anbuden skall vara oss tillhanda i mars manad 2016 och malsattningen
ar att vi i april/maj skall ha valt den entreprenér som féreningen tecknar kontrakt med.

Ny ventilation

Den nya ventilationsanlaggningen i port 12 ar nu fardiginstallerad och slutbesiktning har dgt rum.
Injustering av luftfloden och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har ocksa genomforts i lagenheter i port
12. OVK-besiktningen har resulterat i ett antal anmarkningar som lagenhetsinnehavarna har ombetts
atgarda. Enligt planen skall vi i borjan av 2016 lagga bestéllning pa installationen av nya flaktar och
varmeatervinningsbatterier i aterstaende portar.

Malsattningen ar att ventilationsbyte i alla trapphus skall vara klart innan stambytesarbetet paborjas. Vi
aterkommer med tidplan for ventilationsbyte i respektive port.

Energibesparing

Att pa olika satt minska energiatgangen i vara fastigheter blir ett viktigt och prioriterat arbetsomrade
framover. Det handlar om att pa olika satt minska forbrukningen av bade el, fjarrvdrme och varmvatten
vilket &r en stor kostnad i foreningens arliga budget. Ett forsta tydligt steg i detta arbete ar
ventilationsbytet dar det finns stora mojligheter att spara pengar genom minskad atgang av el till flaktar
och fjarrvarme till uppvarmning av tilluften.

Under borjan av ar 2016 kommer vi med stéd fran oberoende Energiradgivningen att gora en kartlaggning
av vara fastigheter. Efter genomgangen kommer vi att ldttare kunna prioritera atgarder pa for att minska
vara energikostnader.

Hissar

Under aret som gatt har vi utfort ett antal storre underhallsatgarder pa vara nu ganska gamla hissar. Vi kan
efter atgarderna se i statistiken att vi 6kat driftsakerheten vilket blir viktigt infor kommande stambyte da
hissarna kommer att slitas hart.

| planen ligger att modernisera vara hissar nar stambytet dr genomfort och vi har darfor boérjat titta pa olika
alternativ for ombyggnation. En del av materialet som vi bytt ut i nuvarande hissar kommer att kunna
ateranvandas i de nya, t.ex. 6verlastskydd och nédtelefoner.
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Avtalet med Fastum l6per ut

Det avtal som skrevs med Fastum UBC Forvaltning AB rérande teknisk forvaltning 16per ut utan férlangning
den 31 december 2015. Vi aterkommer med information om hur den fortsatta tekniska forvaltningen
kommer att se ut.

Avgifter 2016
Manadsavgifterna for bostadsrattshavare kommer att forbli oforandrade for 2016.

Hyreshojningar 2016 for hyresgaster
Hyresforhandlingarna for 2016 pagar annu. Som tidigare informerat sa yrkar féreningen pa hyreshéjningar
fran 1 januari. Bredbandsavgiften hojs till 250 kr/man fran och med 1 januari 2016.

Lediga utrymmen i husen

Det finns ett antal lediga utrymmen i husen som &r tillgéngliga for uthyrning, exempelvis till forrad, ateljé,
hobbyrum eller annat. Onskar du hyra ett utrymme i ndgot av husen, hor i sa fall av dig till expeditionen fér
information om vad som finns ledigt samt pris for att hyra.

Bredband
Foreningen upphandlade hosten 2012 internet-gruppanslutning genom
Ownit Broadband AB (upp till 1000 Mbit) for alla boende i BRF Hagalunden.

For medlemmar ingar det i avgiften, for vara hyresgaster kostar det fran och med 1 januari 2016 250 kr per
hushall vilket debiteras utéver hyran varje manad.

For att ansluta er till foreningens gruppanslutning, besok féreningens expedition och skriv dar pa ett avtal.
Det gar inte att ansluta sig till gruppanslutningen direkt via Ownit utan enbart via var expedition.

Tips pa tradlosa routers for internetanslutning:
Ownits egna 1Gbits-router kostar 695kr, bestalls via Ownits kundtjanst direkt tel: 08 - 525 07 300. OBS!
Detta kan endast bestallas efter att ni mottagit era anvandaruppgifter.

Alternativt kGper ni annan router, forslagsvis pa datorbutiken Webbhallen i Solna som finns i Solna Business
Park och i Mall of Scandinavia. Hemsida: www.webhallen.com

Miljéstugan

Da miljostugan tyvarr fortsatter att missbrukas trots upprepade uppmaningar till korrekt hantering sa
kommer vi inom kort att montera upp bevakningskameror i och kring miljéstugan. | samband med
monteringen av kameror kommer vi ocksa att fortydliga pa dérren och inne i stugan vad som ar tillatet att
lamna dar. Den som missbrukar miljéstugan kan komma att fa sta for den extra kostnad som féreningen far
betala for bortforsling av felaktigt installt brate.

I miljéstugan ar det sopsortering som galler och dar ar det tillatet att slanga wellpapp, kartonger, plast och
metall. Containern utanfor miljostugan ar avsedd for tidningar.

Ovriga grovsopor (byggavfall, mébler, vitvaror, instrument, porslin, diskmaskin mm.) transporteras av dig
forslagsvis till AVC Kvarnkullen som ligger i Rissne, Enképingsvagen 129, norra sidan om
Rissnekorset/rondellen.
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Ombindning ranta och extra amortering

Som tidigare informerat har féreningen under aret bundit om flera Ian under aret som har haft langre
bindningstider. Ranteldget ar idag vasentligt lagre, vilket har gett sdnkta rantesatser pa lanen efter
ombindning. Dessutom har styrelsen tagit beslut att genomféra extra amorteringar pa 33 miljoner med
overskott av likvida medel fran bland annat lagenhetsforsaljningar. Nyupplaning vid stambytet &r
ekonomiskt ett tydligt battre alternativ an att placera pengarna pa sparkonto och behalla lanen i ett ar.

Slutligen diskuterar vi for tillfallet med SBAB om ett sa kallat "grént Ian" som delfinansiering av
ventilationsprojektet. SBAB erbjuder sadana extra formanliga |an for investeringar som &r
energibesparande och/eller miljoframjande. Genom att véxla en del av vart befintliga Ian mot ett gront lan
sanker vi rantekostnaderna ytterligare nagot.

Tillsammans gor dessa atgarder att budgeterade rantekostnader 2016 sjunker knappt 2,8 miljoner kronor
jamfort med 2015.

Paraboler

Under aren 2014 och 2015 har vi haft en stor informationskampanj rérande felaktigt monterade paraboler.
Trots det sa fortsatter det att dyka upp nya felaktigt monterade paraboler vilka innebar en stor risk for
samtliga boende och alla som vistas runt husen da de riskerar att rasa ner. Vi paminner darfér om foljande:

Paraboler far endast placeras pa insidan av balkongen och far inte monteras pa balkongvaggar eller
balkongracken.

Pa expeditionen finns tydlig information om hur montering ska ske, man kan dven fa en skiss for korrekt
montering.

Julgranar

Solna Stad arrangerar en julgransinsamling dar du kan byta din
uttjanta gran mot en fruktpase.

Ta med granen till Solnaplan (Solna centrum vid busstorget)
I6rdag 16:e eller séndag 17:e januari, kl. 12-16 bagge dagarna.

Det var allt fér denna gang
Styrelsearbetet har dven under 2015 varit utmanande men ocksa roligt och vi kdnner oss glada och ndjda
med de framgangar som vart arbete har resulterat i.

Vi onskar er alla ett gott slut och en god start pa det nya aret.

Med vanliga halsningar
Styrelsen, BRF Hagalunden
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