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Styrelsens proposition 2/2016
Stadgedndring

Bakgrund:

Styrelsen har under det senaste aret haft en arbetsgrupp som arbetat med ett forslag till
stadgedndring. Vi har haft de stadgar vi nu har sedan bostadsrattsféreningen bildades, och vi
ser flera viktiga skal till att uppdatera dem.

Det forsta skalet ar att saval Lagen om ekonomiska foreningar som Bostadsrattslagen har
forandrats sedan vara stadgar antogs. Flera nya lagregler har tillkommit, vad géller
exempelvis nya kallelsetider for stamma och regler runt andrahandsupplatelse mm.
Exempelvis finns enligt nya versionen idag en mojlighet att infora avgift for
andrahandsuthyrning, ndgot som vara nuvarande stadgar inte tillater.

Det andra skalet &r att vara nuvarande stadgar ar rena monsterstadgar med endast mycket
sma anpassningar till var forening och vara fastigheter. Det betyder att vi exempelvis
reglerar vem som har ansvar for rokgangarna och eldstaderna i huset, trots att husen inte ar
byggda med ndgondera. Aven i formalia skiljer det satt vi i praktiken arbetar p& mot
monsterstadgarna, bland annat vad galler val av rostraknare. Ytterligare regler i
monsterstadgarna som inte beror oss avser exempelvis altaner, garage och uteplatser
upplatna med bostadsratt, eller specialregler for nya féreningar som annu inte kopt
byggnad.

Det tredje skalet ar att gora stadgarna tydligare och enklare att forsta.

Styrelsens arbetsgrupp har i sitt arbete utgatt fran Bostadsratternas nuvarande
monsterstadgar. Vi har darefter noggrant gatt igenom ovan namnda avvikelser mot
monsterstadgarna och plockat in dem i vart férslag. Andringarna har skett i samrad med
Peder Halling fran Bostadsratterna, som ocksa varit med och utformat moénsterstadgarna. Vi
har ocksa noggrant gatt igenom de ansvarslistor for bostadsrattshavare som finns i §35, for
att sdkerstalla att de ar lampliga for vara hus. Vi har dessutom pa inradan fran var revisor
Anders Slattas bytt fran var nuvarande reglering av underhallsplanering (yttre fond) till att
istdllet infora ett krav pa att styrelsen jobbar med en tydlig underhallsplan. Slutligen har vi
ocksa gatt igenom stadgarna sprakligt for att gora de sa enkla att forsta som mojligt.
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Efter att vi tagit fram forslaget har vi genomfort ett medlemsmote den 17 oktober, dar ocksa
Peder Halling fran Bostadsratterna deltagit, for genomgang av det forslag styrelsen arbetat
med och ge mdjlighet for boende att komma med ytterligare forslag pa kompletteringar och
andringar. Nagra ytterligare forslag pa kompletteringar eller andringar har efter det motet
inte inkommit fran medlemmarna.

Styrelsens forslag till stamman:

Att anta styrelsens bilagda forslag till nya stadgar

2016-10-28
Styrelsen
Brf Hagalunden
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Om foreningen
§1 Namn, sate och andamal

Foreningens namn &r Bostadsréttsforeningen Hagalunden. Styrelsen har sitt sdte i Solna stad.

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader och lokaler for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§2 Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt
pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva
fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

§3 Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet. En juridisk person som &r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvarva ytterligare bostadsrétt till en
bostadslagenhet. Kommun och landsting far inte vagras medlemskap.

§4 Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar bostadsrétt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kén, kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen
ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§5 Bosattningskrav

Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen rétt att vagra medlemskap.
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§6 Andelsagande

Den som har forvérvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

§7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av féreningsstamma.

§8 Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberékning ska fattas av foreningsstamma. Om beslutet medfér rubbning
av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.

§9 Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvéarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10% av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av

kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
ldgenhet i andra hand.

§10 Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
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dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Foreningsstamma
§12 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.
§13 Motioner

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid féreningsstamma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

§14 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Sadan foreningsstamma ska aven
hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

§15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdammoordfdrande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justerare och minst tva rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
19. Avslutande

©CoNO~WNE
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Pa extra foreningsstamma ska utover punkt 1-7 och 19 forekomma de arenden for vilken stamman
blivit utlyst.

§16 Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstimma. Kallelsen ska utfardas genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen istallet skickas till medlemmen. Delagare med samma adress far kallas gemensamt. Kallelsen
ska dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa hemsida.

§17 Rostratt

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.
Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina atagande mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

§18 Ombud och bitréade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. Pa foreningsstamma far medlem medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjélplig. Bitradet har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

» annan medlem

» medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

» foréldrar

* syskon

* myndigt barn

+ annan narstdende som varaktigt sasmmanbor med medlemmen i féreningens hus
+ god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriadas av legal stallforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.
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§19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stdmmans ordforande bitrader. Blankrdst &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omrdstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa begaran av réstberattigad.

For vissa beslut kréavs sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
§20 Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i fraga om:
1. talan mot sig sjélv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse

§21 Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
§22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode for styrelsen respektive revisorer att fordela sig emellan.

§23 Stammans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll foras av den som stimmans ordforande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande satt.
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Styrelse och revision
§24 Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelsen véljs av féreningsstamman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i foreningens hus.

§25 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.
§26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och foras i nummerfoljd.
Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

§27 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter dverstiger hélften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrader. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgéra mer an en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgér i den ordning som
de upptagits i protokollet fran foreningsstamman, om inte annat framgar av arbetsordning beslutad av
styrelsen.

§28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vésentlig férandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stdamman har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkants av hyresndmnden.

§29 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen i sin helhet - av tre namngivna styrelseledamoter
som firmatecknare, varav minst tva i férening.
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§30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

» att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter

 att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelédgenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogora for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

- att senast en manad fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

+  att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

att fora medlems- och l&genhetsforteckning; féreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen

§31 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.
§32 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§33 Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till och med néasta ordinarie
foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen - skall minst en
vara auktoriserad eller godkand.

§34 Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstdimman.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§35 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta galler dven
forrad och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:
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«  ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

» icke bdrande innervaggar

« till ytterddrr horande handtag, gangjarn, tatningslist, brevinkast, ringklocka, nyckeltub samt
I3s inklusive nycklar; invandig malning av ytterdérren; motsvarande géller for balkongdorr

» innerddrrar och sékerhetsgrindar

+ lister, foder och stuckaturer

« elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

» golvvarme

« ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

» rensning av avloppsledning som endast betjanar bostadsrattshavarens lagenhet

« undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende elledningar i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

» ledningar och uttag for telefon, kabel-tv, data i lagenheten.

* brandvarnare

« fonsterglas, beslag till fonster, invandig malning av fonsterkarm samt tatningslister

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat
aven for:

» fuktisolerande skikt

+ inredning och belysningsarmaturer

» vitvaror och sanitetsporslin

»  kl&mring till golvbrunn

« rensning av golvbrunn och vattenlas

« tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
« kranar och avstangningsventiler

» ventilationsflakt

+ elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

» Vitvaror

« spiskapa, kolfilterflakt

rensning av vattenlas

 diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
» kranar och avstangningsventiler

§36 Sarskilt om koksflakt, ventilations- och varmesystem

Foreningen svarar for gemensamma installationer och utrustning for varme och ventilation sésom
radiatorer, termostater, ventilationsdon, spjall, spiskapa och koksflakt.
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Medlem far inte byta ut, andra eller géra annat ingrepp i sadan utrustning utan styrelsens skriftliga
tillstand. | fraga om koksflakt far inte annan flakt n kolfilterflakt eller sarskilt godkand spiskapa
anvandas.

§37 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

§38 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsréattslagen.

§39 Balkong och takterrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong eller takterrass svarar bostadsréttshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindras, renhallning och
snoskottning.

8§40 Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§41 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§42 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foéreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§43 Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skétsel och underhall av sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for
att fullgora myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.
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§44 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

atgard som kraver bygglov eller bygganmalan,

ingrepp i bérande konstruktion eller barande innervaggar,
andring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten,
annan vasentlig forandring av lagenheten.

el A

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Fdreningen har ratt att kontrollera och besiktiga utférda arbeten. Bostadsréattsinnehavaren ska meddela
styrelsen nar ombyggnaden &r Klar.

Anvandning av bostadsratten
§45 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i foreningen.

§46 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsréattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset samt rétta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller &ven for den som
hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten forrad eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta sundhet,
ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.
§47 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till Iagenheten, nér féreningen har réatt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.
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§48 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresnamnden.

8§49 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer bo i lagenheten, om det kan medfor olagenhet
for foreningen eller annan medlem.

Forverkande
§50 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsrétt kan forverkas och féreningen kan sdaga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

« bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

+ lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

+  bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem

 lagenheten anvands for annat andamal an vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

+ bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

» bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réattar sig efter de
sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

» bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

« bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

» lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning

§51 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse.
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I enlighet med bostadsréattslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelse innan foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran bostadsratten.

§52 Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till skadestand.
§53 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

§54 Meddelanden
Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.
§55 Framtida underhall

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens fastighet

2. arligen budgetera i enlighet med underhallsplan for att sékerstalla att tillrackliga medel finns
for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i Iamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§56 Utdelning, uppldsning och likvidation

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§57 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och 6vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.
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§58 Stadgeandring

Fdreningens stadgar kan andras om samtliga rostberéttigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra féljande foreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordforanden bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de réstande har gétt med
pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.
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Styrelsens proposition 3/2016
Gruppanslutning, individuell matning och debitering av el

Bakgrund:

Som del av stambytet har foreningen fatt mojlighet att gruppansluta elen och genomféra
individuell matning och debitering (IMD) av el. Pris for denna option ar ca. 2 200 000 kr inkl.
moms for bland annat installation av alla matare mm. Det skulle betyda att respektive
lagenhetsinnehavares individuella elabonnemang efter hand sags upp och el képs in
gemensamt, for att darefter debiteras pa ordinarie faktura tillsammans med manadsavgift
eller hyra.

Foreningen har som storkund storre maojlighet an enskilda boende att prisférhandla och man
slipper dessutom fasta natkostnader pa enskilda abonnemang. Daremot har féreningen en
annorlunda prismodell pa sin natanslutning (sk effekttaxa) an lagenhetsinnehavare, vilket
gor att det rorliga el- och eléverforingspriset vintertid dagtid pa vardagar kan bli nagot
hogre, men 6vrig tid ar det betydligt lagre. | genomsnitt blir totalt rorligt elpris, inklusive
overforingsavgifter, energiskatt, moms med mera, ungefar det samma som foér boende.

Helhetseffekten blir en stor besparing for boende - de flesta lagenheter har en elkostnad
som domineras stort av fasta kostnader. Genom att byta hantering minskar totala
boendekostnaden for boende i féreningen vasentligt, vilket ocksa hojer vardet pa
lagenheterna. Tillkommande kostnad fér féreningen ar begransad, motsvarande ca 1% av
nuvarande avgifter, och styrelsens bedémning ar att det inte kommer leda till férandrade
manadsavgifter. En mindre nackdel ar att man inte langre sjalv kan valja vilken elleverantor
eller typ av el man far i sin egen lagenhet, utan att foreningen gemensamt gor sadan
upphandling.

Kostnader fér foreningen med gruppanslutning och IMD, per ldgenhet:

Avskrivning 6ver 20 ar for extra utgift elinstallation 246 kr/ar
Kostnad for insamling av matdata ca 200 kr/ar

Dessutom sparar foreningen in natkostnaderna for expeditionen samt vakanta lagenheter

och lokaler.
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Besparingar for boende, per ldgenhet:

Fast elnatskostnad 1 555 kr/ar
Fast elhandelskostnad for el (for den som har Vattenfall) 300 kr/ar
Rorlig elkostnad, snitt over aret ungefar samma

Styrelsens forslag till stamman:

- Att ge styrelsen i uppdrag att i samband med stambytet successivt inféra gruppanslutning
(kollektivt elinkdp) med individuell matning och debitering till boende inom féreningen.

2016-10-28

Styrelsen

Brf Hagalunden
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Styrelsens proposition 4/2016
Individuell matning och debitering av varmvatten

Bakgrund:

Som del av stambytet har foreningen fatt mojlighet att infora individuell matning och
debitering (IMD) dven av varmvatten. Optionspriset for att montera matare i samtliga
ldgenheter ar ca. 3.100.000 kr inkl. moms. Exakta beloppet beror nagot pa tekniska
forutsattningarna och teknikval. Inférsel av individuell matning och debitering av varmvatten
skulle innebara att det inte langre ar majligt for vissa boende att anvanda stora mangder
varmvatten pa 6vriga medlemmars bekostnad. Det ar brukligt att darfor se minskningar av
den totala varmvattenférbrukningen pa ungefar 0-20% i samband med inférande av
individuell matning och debitering av varmvatten. Generellt brukar det vara ett litet antal
boende som drastiskt sticker ut med mycket hég forbrukning av varmvatten jamfért med
ovriga.

Vidare skulle individuell debitering av varmvatten minska den fasta delen av arsavgiften.
Styrelsen bedomer att ca 3-6% av foéreningens samtliga kostnader ar relaterade till
varmvatten. Om den fasta delen av arsavgiften minskar, ger det stérre maojligheter att
paverka sin egen boendekostnad, vilket styrelsen forvantar sig kan bidra till att vara
lagenhetspriser har chans att 6ka.

Bakgrunden till att manga fastighetsagare idag har att ta stallning till individuell matning av
vatten och varme ar EU:s energieffektiviseringsdirektiv. Direktivet anger bl.a. att alla
fastighetsagare ska installera utrustning for individuell matning och debitering av varme och
varmvatten om det ar kostnadseffektivt och tekniskt genomférbart. | praktiken sa ar det i de
flesta fall endast Idnsamt i samband med nyproduktion eller vid stérre underhallsatgarder,
t.ex. vid stambyte.

Fordelar:
Rattvisa medlemmar emellan, betalning efter forbrukning
Mojlighet att paverka sin egen boendekostnad genom eget beteende

Ger potentiellt utrymme for en sédnkning av grundarsavgiften jamfért med annars
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Miljofordelar, energieffektivisering

Chans att ses som féregangsforening

Kvalificerar for ytterligare gréona lan hos SBAB
Nackdelar:

Utgifter for installation av matare

Driftkostnader (underhallsarbete, matabonnemang)

Osaker total effekt pa driftekonomin, beror pa storlek pa beteendeférandringar framst hos

storforbrukare.

Styrelsens forslag till stamman:

- Att ge styrelsen i uppdrag att fortsatt utreda majligheten och kalkylen for individuell
matning och debitering av varmvatten.

- Att ge styrelsen mandatet att pa egen hand ta ett beslut i samband med de fortsatta
stambytesforberedelserna om att antingen infora eller inte infora individuell matning
och debitering av varmvatten.

2016-10-28
Styrelsen
Brf Hagalunden
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Styrelsens proposition 5/2016
Laddstolpar for el/hybridbil

Bakgrund:

Styrelsen vill i samband med stambytet och de elarbeten som ingar i detta, tillskapa
laddplatser for elbilar i garaget. Vi har sdkerstallt att elprojekteringen tillater att laddplatser
byggs ut i garaget framover. Styrelsen bedémer utgiften darutdver for att bygga en laddplats
till nagonstans mellan 20 000 och 40 000 kr per plats, inklusive moms. Det ar maojligt att fa
upp till 50% investeringsstdd fran Naturvardsverket inom Klimatklivet.

Tanken ar att den som framover vill hyra en laddplats far betala en hégre hyreskostnad for
parkeringsplatsen motsvarande avskrivningen for investeringen i laddstolpar samt extra
underhallskostnader, och darutdver ocksa kostnaden for anvand el. Att skapa laddstolpar blir
darmed ungefar kostnadsneutralt for foreningen, men innebar tydliga mjuka fordelar for
saval foreningen som bostadsrattshavare 1) det blir mojligt att dga en elbil och bo i var
forening 2) tydlig miljoimage for foreningen 3) vi ligger i framkant for foreningar i Solna

Styrelsens forslag till stamman:

- att bygga om lampligt antal parkeringsplatser med laddstationer for el/hybridbil i samband
med stambytet.

- att framgent i den takt som platserna blir uthyrda planera for ytterligare laddplatser.

- att ansoka till Naturvardsverket for investeringsstod inom Klimatklivet.

2016-10-28
Styrelsen
Brf Hagalunden
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Styrelsens proposition 6/2016
Utveckling av lagenheter mm

Bakgrund:
1. Nya lagenheter pa vinden och i fore detta lokaler

Styrelsen har i samband med arbetena runt stambytet uppmarksammat mojligheten att
tillskapa fler bostadsrattslagenheter i vara hus. Vi har paborjat dels diskussioner om
mojlighet att inreda fler lagenheter pa vinden, dels mojlighet att omvandla nuvarande
lokaler i bottenplan i port 18 och 24.

Pa vinden har styrelsen paborjat arbete med att utreda mojlighet att inreda fler sma
lagenheter. Vi ser ocksa en majlighet att omvandla en idag tomstalld kontorslokal i port 24
med sma medel, da den redan ar inredd motsvarande en lagenhet. Denna kontorslokal har
en placering i huset som gér den mindre attraktiv pa kontorsmarknaden. Aven den f.d.
bastun kan omvandlas till en ldgenhet. Den maste i sa fall inredas fran grunden da den idag
ar helt utriven efter en vattenskada. Vad galler diskussionen om framtida bastu ar styrelsens
installning att den i sa fall ska inrattas i kallarplan t.ex. i nagon av de gamla tvattstugorna.
Slutligen finns idag en uthyrd lokal i entréplan port 18 som skulle kunna omvandlas till
lagenhet da kontraktet upphor

Att utoka antalet lagenheter inom nuvarande byggnader innebar stora ekonomiska fordelar
for féreningen:

- Att ytterligare insatser och upplatelseavgifter betalas in till foreningen da lagenheter saljs
till marknadspris.

- Att ytterligare arsavgifter betalas in I6pande under kommande ar.

Styrelsens bedémning ar att forsaljningspris med mycket stor marginal kommer att
overskrida byggkostnaden for ytterligare lagenheter, likasa att utokade arsavgifter val tacker
Okade driftskostnader. | det stora hela alltsa en for foreningen mycket |6nsam atgard.
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2. Utdkning av befintliga lagenheter

Dessutom finns det troligen mojlighet for ganska manga lagenheter, framst stora 3:or (79
kvm) att utoka lagenhetens hall genom att ta 6ver en del av korridorsytan utanfor
ytterdorren eller andra angrdansande utrymmen till ligenheten. Styrelsens ingangstanke &r
att det troligen ar foreningen som ska sta for arbetet att flytta yttervagg och ev. ytterdorr,
men att ytan ska upplatas till den boende i oinrett skick, och att man alltsa sjalv far sta for
exempelvis golvlaggning, tapetsering, nya garderober mm. Detta ar annu inte slutgiltigt
fastlagt utan maste genomga fortsatt utredning.

Beslut om prissattning kommer att fattas av en kommande stamma.

Att utoka respektive lagenhet innebar for
den boende som valjer att utdka sin
lagenhet:

- Att man far en storre lagenhetsyta. For
boende i stor trea innebar det exempelvis
en mojlighet till en storre hall med
betydligt mer och battre ordnad férvaring
jamfort med idag.

- Att man far betala en tillkommande
insats och upplatelseavgift for den
ytterligare ytan.

- Att man far betala en nagot hogre
manadsavgift. For en utékning om 5 kvm
handlar det med dagens avgiftsniva om
247 kr/man.

- Ett hojt varde pa lagenheten, troligen
overskridande utgifterna med marginal.

Att utoka respektive lagenhet innebar for
foreningen som helhet:

- Mindre korridorsyta, dvs potentiellt
sankta kostnader for trappstadning,
underhall av golv och vaggar mm

- Inkomster fran insats och
upplatelseavgift, som bor dverstiga
kostnaden for att bygga ny yttervagg och
flytta ytterdérren.

- Intdkter fran arsavgifter under
kommande ar for tillkommande ytor.

- Mojlighet att utoka samtliga berérda
aterlamnade hyreslagenheter innan de
saljs som bostadsratter till ett hogre pris
an de hade fatt utan utékningen, och med
motsvarande hogre avgift.

- Attraktivare som BRF.
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Till vanster: Illustration over férmodat mojlig
53 c Mt I R.K ~ Paom* utvidgning av stor trea (79 kvm) med yta fran
B LR B 20 =t korridor. Befintlig lagenhet med balkong ar
markerat i blatt och ungefarlig mojlig

utvidgning (ca 5-7 kvm) ar markerad med

|

gront.

For vissa av foreningens 6vriga lagenheter ar
= 1. : . det ocksa troligt att motsvarande utékningar ar
| | mojliga, det galler dock endast vissa av

1 k .. . .. . o
S foreningens lagenheter och ar beroende pa
I
. / ] placering i husen mm.
< L;[- Styrelsens 6nskan ar att inventera

mojligheterna for hela husen och undersoka
medlemmarnas intresse av att utdka sina
/ — lagenheter med dessa typer av ytor.

-~
i:_ - For att utokning ska vara mojlig kravs

naturligtvis ocksa tydlig genomgang av

=l e tekniska forutsattningar, exempelvis vad galler
brandskydd.

3. Delning av lagenheter

Slutligen ser styrelsen att det finns en mdjlighet for vissa lagenheter (femmor med
uthyrningsdel) att delas. Vi vill undersdka intresset och i sa fall mojliggéra delning, med
ingangen att insatsbeloppen och arsavgifterna for de tva uppkomna lagenheterna ska
motsvara tidigare summa for odelad lagenhet.

Styrelsens forslag till staimman:
Stamman ger styrelsen i uppdrag att:

- Att fortsatta arbetet med att utreda mojligheterna att inreda ytterligare sma lagenheter pa
vindsvaningen (plan 14).

- Att fortsatta arbetet med att utreda mojligheten att omvandla i nuldget omvandla tre
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lokaler i bottenplan till ldgenheter, dels f.d. bastun i entréplan port 24, dels den kontorslokal
i samma port som idag ar tomstalld, dels idag uthyrd lokal i entréplan port 18.

- Att utreda méjligheten och undersoka intresset av att utdka lagenheter med korridorsyta
eller liknande, dar sa ar tekniskt maojligt.

- Att om utokning av lagenheter enligt féregaende punkt ar tekniskt och praktiskt mojligt, att
aterkomma till stamman med ett forslag pa prismodell for upplatelse av sadana ytor.

- Att undersdka intresset for delning av lagenheter.

- Att utifran ovanstaende arbete aterkomma till kommande foreningsstamma med forslag pa
nya andelstal, insatser och upplatelseavgifter baserade pa motsvarande principer som
anvandes da foreningens fastigheter koptes. Inboérdes forhallanden mellan befintliga
medlemmars andelstal ska inte férandras.

2016-10-28
Styrelsen
Brf Hagalunden
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Styrelsens proposition 7/2016
Tradfallning vid grillplatsen

Bakgrund:

Under tiden for stambytet behdver Byggmastargruppen (BMG) och deras underentreprendrer
utrymmen for platskontor och allmédnna personalutrymmen. Vanligtvis skapar man sadana
utrymmen genom att stalla upp byggbodar i anslutning till byggarbetsplatsen.

| vart fall har det dock visat sig att det ar svart att pa foreningens mark hitta lamplig plats for
uppstallning av bodar, s.k. etablering. Pa utsidan av vara hus begransas vi av att brandgatorna
inte far blockeras och pa innergarden av att gardsbjalklaget (garagetaket) har begransningar i
hur mycket man kan belasta det.

For att inte forsena stambytesprojektet sa har styrelsen beslutat att tillsvidare mot ersattning
upplata en av féreningens lokaler i port 18 for platskontor och personalutrymmen. Styrelsens
dnskan ar dock att hitta en mer langsiktig hyresgist till samma lokal. Overenskommelsen med
BMG ar darfor att vi fortsatter att soka lamplig plats for uppstallning av bodar sa att en
omlokalisering kan ske i det fall féreningen skriver hyreskontrakt med en mer langsiktig
hyresgdst under tiden for stambytet.

Den plats som trots allt visat sig mojlig for uppstallning av byggbodar ar vaster om f.d.
miljostugan, markerat med bla ruta pa bilden nedan. Den etableringen kraver att vindskyddet
rivs och att ett antal halvstora trad (ca. 4-5st) i anslutning till vindskyddet tas ned. Vid
nedtagning av trad har styrelsen rekommenderats att soka stammans stéd for det. Genom att
ta upp denna fraga nu sa undviker vi att kalla till extra stamma enbart for denna fraga i det fall
det blir aktuellt att stalla byggbodar pa var innergard. Vi kan da ocksa i god tid innan ev.

etablering pa garden sdka nédvandigt bygglov.

Gardsbjalklag slutar har

Plats for byggbodar

Tomtgrans Brf Hagalunden
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Efter en eventuell etablering inom det markerade omradet sa kommer ett nytt vindskydd att
byggas upp och grillplatsen rustas upp i allmanhet. Styrelsen beslutar ocksa om aterplantering
av trad och buskar i samband med aterstallning av grillplatsomradet.

Styrelsens forslag till stamman:

- att styrelsen far mandat att falla trad enligt beskrivning i det fall en etablering av byggbodar
pa féreningens mark blir aktuellt.

2016-10-28
Styrelsen
Brf Hagalunden
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Styrelsens proposition 8/2016
Byte fran portkod till porttelefon och nyckelbricka

Bakgrund:

Styrelsen vill i samband med renovering och reparation av passagesystemet ersatta dagens
portkoder med 6ppning genom telefon och passagebricka (dven kand som Aptus-bricka, tagg
eller nyckelbricka). Da tas ocksa nuvarande portkoder bort, nagot vi har blivit
rekommenderade att gora av saval Securitas Jour samt fran leverantéren Pebab.

Med den teknik som vi har i vart passagesystem infor vi enkelt porttelefonfunktion med
boendes egna telefonnummer. Med Aptus-bricka och porttelefon men utan portkod, sa dkar
vi sakerheten i vara fastigheter. Pa féreningens hemsida kommer fullstandig information om
det nya systemet laggas ut under en egen flik.

Idag Framover
Nyckelbricka Dygnet runt Dygnet runt
Portkod Fungerar dagtid (kl 6-21) Stangs av
Porttelefon Ur funktion Direktkopplad dagtid

Styrelsens forslag till stamman:

Att ge styrelsen i uppdrag att genomfora byte fran befintlig kod till inkoppling av porttelefoner.

2016-10-28
Styrelsen
Brf Hagalunden
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