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Ordlista

Forvaltningsberattelse — Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas for
forvaltningsberéttelse. Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultat och balansrakning med tillhérande notforteckning,
som i siffror visar verksamheten. Av notforteckningen
framgar detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsbherattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex. beskrivs fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella foérandringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven férvéntad
framtida utveckling belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrdkning — Visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar
lika med arets dver- eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att fa ett sa
stort dverskott som mojligt, utan istdllet att anpassa
intakterna till kostnaderna.

Med andra ord ska arsavgifterna berdaknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avsattning till fonder) som férvantas
uppkomma. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran
styrelsen hur resultatet (overskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar — Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, dvs byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgdng
fordelas pa tillgdngens bedomda ekonomiska livslangd och
belastar arsresultatet med en kostnad som bendamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen
féreningen gjort under arets lopp pa de byggnader och
inventarier som foreningen ager

Jamforelsestorande — Antingen intakter eller kostnader som
inte ar en del av den normala verksamheten, t.ex.
nedskrivning av fastighetens varde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

Balansrdkning — Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan).

Pa tillgdngssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga placeringar
dels omsattningstillgdngar sdsom avgiftsfodringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga
skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och
upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar arets

resultat och resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

Anlaggningstillgangar — Tillgdngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen &r foreningens fastighet med mark och
byggnader.

Omsattningstillgangar — Andra tillgangar an
anlaggningstillgdngar. Omsattningstillgdngar kan i allmédnhet
omvandlas till kontanter inom ett ar.

Kassa och Bank (likvida medel) — Kontanter och andra
tillgdngar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Langfristiga skulder — Skulder som bostadsforeningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

Kortfristiga skulder — Skulder som féreningen maste betala
senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Fonder for yttre och inre underhall — Enligt stadgarna for de
flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for féreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sdkerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behaliningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Tillgodohavanden i
fonderna for yttre och inre underhall redovisas pa skuldsidan
i balansrakningen.

Stallda panter — Avser i foreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sakerhet
for t.ex. erhéllna lan.

Ansvarsforbindelser — Ataganden for féreningen som inte
redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avsattning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgald.

Likviditet — Bostadsrattsforeningens formaga att betala
kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, I6ner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.
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Om foreningen

Organisationsnummer: 769618-3339

Fastighetsbeteckning: Sunnan 14 Sunnan 16

Adress: Hagalundsgatan 8-14 Hagalundsgatan 18-24
Tomtareal: 8035 kvm 7850 kvm
Byggnadsar: 1973 1973

Antal bostadslagenheter: 223 st 223 st

Foérdelning bostader

: Antal Total area, kvm
1 rum och kokvra 10 308
1 rum och kok 26 1049
2 rum och kok 106 6 267
3 rum och kok 187 13732
4 rum och kok 104 9256
5 rum och kok 13 1625
Totalt 446 32 237

Fordelning lokaler

Kontorslokaler for uthyrning 4 525
Foreningslokal, expedition 2 123
Totalt 6 648

Fordelning garageplatser

Garageplatser utan bur 353
Garageplatser med bur 74
MC-platser 5
Totalt 432
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Fastigheter

BRF Hagalunden &ger och férvaltar sedan 2010 fastigheterna Sunnan 14 och 16 i Solna, byggdr 1972/1973, i vilka
foreningen upplater lagenheter som bostadsratt och hyresratt, dven lokaler och garageplatser. | féreningens
drsavgift ingdr fér bostadsrattshavare varme, vatten, bredband samt tillgang till foreningslokal.

Féreningens fastigheter med tomtgrénser

Foreningen dr medlem i Bostadsratterna, Fastigo, Hagalunds Samfallighetsforening samt Féreningen Ett levande
Hagalund. Fastigheterna ar forsakrade hos Trygg-Hansa.

&g 7
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Styrelse och revisorer

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten och har bestatt av foljande personer:

1/1-9/6 2015

Ordforande André Gustafsson
Vice ordférande Johan Gunnarson
Kassor Lars Bange
Sekreterare Celina Norberg
Ledamoter Magnus Olofsson

Mesut Gavgacioglu
Marianne Melander
Danijela Aleksic
Efrosini Siambalis

Suppleanter

Internrevisor
Internrevisorsuppleant
Auktoriserad revisor

Krystyna Hedberg
Magnus Persson
Anders Slattas,

J A Revision KB

Valberedning

9/6-31/12 2015
André Gustafsson
Johan Gunnarson
Magnus Persson (2 ar)
Celina Norberg

Efrosini Siambalis (2 ar)
Marianne Melander (2 ar)
Kristoffer Jansson (2 ar)
Danijela Aleksic

Kerstin Bergea

Simon Liljecrantz
Krystyna Hedberg
Victor Moell

Anders Slattas,

J A Revision KB

Valberedningen har fram till ordinarie arsstimma (2015-06-09) bestatt av Helen Varm, Kristina Rosic och Marie-
Louise Andersson. Darefter har valberedningen bestatt av Monica Jénsson och Jonny Hedberg.

Firmatecknare

1/1-9/6 2015: André Gustafsson, Lars Bange och Celina Norberg, tva i forening.
9/6 —31/12 2015: André Gustafsson, Magnus Persson och Celina Norberg, tva i forening.

Arbetsgrupper

Foreningen har under aret haft ett arbetsutskott (AU) bestaende av ordférande, kassor och sekreterare.
Darutover har ett antal arbetsgrupper funnits under aret:

e Trivsel och trygghet

o [T/tele/el
e Garage
e Stambyte

e \entilation

e Organisationsgrupp

e Maklare
e |okaler
e Hiss
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Forvaltning

Flerarsoversikt

Antal bostadsratter 349 332 328 320 315
Antal hyresratter, inkl. vakanta 97 114 118 126 131
Arsavgift kr/kvm/ar 593 593 539 490 490
Garageplats boende kr/man 450 450
Burplats boende kr/man 600 600

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 9 juni. Extra stdamma har hallits 30 november. Orsak till extra
foreningsstamma var beslut om stambyte.

Information

Information har formedlats manadsvis via informationsblad och pa hemsidan.

Ny ekonomisk forvaltare

Med start i januari borjade var nya forvaltare Storholmen Forvaltning AB sitt arbete med 6vertag fran
foregdende forvaltare Hemgarden AB.

Teknisk forvaltning

Fastum UBC Forvaltning AB har under aret anlitats for teknisk forvaltning och arbete med underhallsplan.
Fastums uppdrag avslutades vid arets slut.

Omorganisation

I slutet av aret beslutade styrelsen efter ett storre utvarderingsarbete att genomfdra en
omorganisation, vilket innebér att vi fran och med januari 2016 koper in teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel som tjanster av HSB Stockholm. Darmed kommer vi framéver inte ha ndgon anstalld
personal. Vara anstallda sades darfor i slutet av aret upp efter forhandlingar med fackforbunden
enligt MBL.

Anstallda

Fram till och med september hade foreningen tre anstallda varav tva heltidsanstallda
fastighetsskotare, UIf Andersson och Johnny Fridholm, samt administrator Eva Christiansson som
haft en tjanst pa 80 %. Under aret sade UIf upp sin anstallning, ingen nyanstallning har skett,
daremot har foreningen tillfalligt tagit in en fastighetsskotare fran Sweax AB. Vid arets slut sades de
kvarvarande anstallda upp med hanvisning till omorganisationen.
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Lokalvard

| slutet av 2014 sa féreningen upp stddavtalet med Skurgubben. En ny firma, Swedal, upphandlades
och har tagit dver stidningen av trapphus, tvattstugor och andra allmanna ytor. Deras uppdrag
inleddes med en storstadning. Aven garaget har fatt en storstddning den 19-20 maj.

Hagalunds samfallighet

BRF Hagalunden ar medlem i Hagalunds samfillighetsférening vilken ansvarar for underhall och
skétsel av gemensamma omraden pa Hagalund. Den arsavgift som medlemmarna betalar har under
2015 bland annat anvants for renovering av hiss vid Hagalunds centrum och renovering av
géngbrotrappor. Via samfilligheten har ocksa avtal om snéréjning samt halkbekdmpning gemensamt
handlats upp fran MJ Contractor.

Medlemsaktiviteter

Foreningen har arrangerat tvd gemensamma staddagar pa garden, i mitten av april samt i oktober.

Prissakring for elleverans

| augusti avtalade vi med Vattenfall om prissdkrad elleverans for ar 2016.

Omforhandling bredband

Kostnaden for bredbandsleverans fran Ownit har sankts efter omforhandling.

Underhallsplan

Under aret har Fastum i samarbete med féreningens styrelse hjalpt oss att ta fram en underhallsplan
som omfattar bade fastighetsgemensamt underhall och féreningens ansvar for det inre underhallet i
hyresratterna. Underhallsplanen kommer att tas i drift under 2016.

Framtida utveckling och fortatning i Hagalund

Styrelsen har hallit sig informerad om de diskussioner om framtida utveckling och fortatning som fors
mellan Solna stad och flera olika bygg- och fastighetsbolag, samt bevakat foreningens intressen.
Styrelsen har ocksa deltagit i den arbetsgrupp for fastighetsagare som Féreningen Ett Levande
Hagalund har i fragan.

g ~
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Huvudleverantorer

AB Henriksbergs Verkstader
Ahlford Advokatbyra

Ame AB

Amfa Bank

Berglunds glaslarm AB
Bostadsratterna IFB AB
Byggtech i Stockholm AB

Carl Fredrik’s Maleri
Collectum

Com Hem AB

Dahl Sverige AB

Envac Scandinavia AB
FasadResurs AB

Fastum

Flakttjanst Ventilation i Sthim
Fora AB

Hagalunds Samfallighetsforening
Handelsbanken

Hi3G Access AB

Incit AB

J A Revision KB

Jourmontor Securitas Sverige AB
KM Hiss och portservice AB

MJ Contractor AB

Nordomatic AB

Norrenergi AB

Notar

Ownit Broadband AB

PeBab Passerkontroll

ProReal i Stockholm AB

Relita Industri & Skadeservice AB
Rasunda Lasservice AB

SBC Sveriges
Bostadsrattscentrum

Sita Sverige AB

Skatteverket

Solna stad

Solna Vatten AB

Stenlunds Maskincenter AB
Stockholm Betongkonsult AB
Stockholms Spol & Sug
Storholmen Forvaltning AB
Stadhuset i Stockholm AB
Svea Inkasso AB

Sweax AB

Swedal Fastighet AB
Svensk Fastighetstillsyn
Soderkyl AB

Trygg-Hansa Forsakrings AB
Universal Byggen AB
Vattenfall kundservice AB
AF-Infrastructure AB

<
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Underhall och reparationer

Storre genomfort och planerat underhall

Tidigare fastighetsagare:

Kostnad ca MISEK

Fonster utom balkong'er : 1996

- Ombyggnad tvittstugor och 1998

_ungdomslégenheter
Tilléiggsisolerihg fasad 899 .

: Tilléggsisolerih‘guu\)mi‘ﬁ‘ci“ 2003
Betongreparationer 2005 20
parkeringsgarage

" Miljéstugan uppford 2007

BRF Hagalunden:

] Senaste atgard Kostnad ca MSEK Planerad tid

| Byte dorrpartier i portiker 2012/13 0,7 -
Stambyte port 12, en stam 2015/16 3 -
Underhall hissar infor stambyte 2015 0,6 -
Ventilationsbyte 1973 7-8 2015-2016
Varmesystem, byte ventiler och 1973 15 2016
expansionskopplingar
Stambyte 1973 125-145 2016-2019
Modernisering hissar 1994 10-16 2016-2019
Tak, byte tatskikt och brunnar 1997/98 4-5 2020
Undercentraler fjarrvarme 1998 1 2022
Gardsbjilklag och gard 1973 15-30 2025

Historisk forbrukning fjarrvarme och el
: Enhet | © 20157 2014 . 2013 « 2012 - 2011

Fjarrvarme . MWh 4121 4123 4456 - -
Fjarrvarme, normalarskorrigerat MWh 4583 4495 4551 - -
Fastighetsel : MWh 1013 1026 1040 1038 1011
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Stambytesprojektet

AF har under arets borjan handlats upp for att fungera som projektledare i det kommande stambytet.
Stambytet delas in i etapperna utredning, upphandling och genomférande. Utredningen pabodrjades under
varen och ledde fram till ett beslutsunderlag som medlemmarna hade att ta stallning till vid extra
féreningsstamma 30 november. Stdmman réstade enhalligt for att 1ata genomféra stambyte och
badrumsrenovering i vara fastigheter. Med stammans stod pabdrjade AF att ta fram forfragningsunderlag
infér upphandling av den entreprendr som skall genomféra stambytet. Forfragningsunderlaget har i
februari 2016 skickats ut till mojliga stambytesentreprendrer och malsattningen ar att upphandlingen skall
vara klar under juni manad.

Som en del i det stora stambytesprojektet ingar underhallsatgarder pa varmesystemet i husen. Arbetet
innebar att gamla och lackande ventiler och expansionskoppling byts ut. Arbetet har handlats upp och
berdknas pdga under maj/juni 2016.
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Ovriga stora projekt

Aterstallning och stambyte efter vattenskada i port 12

Under aret har omfattande arbete utforts for att reparera skador i 14 ldgenheter efter vattenldcka fran
taket som uppstod under 2014. Styrelsen beslutade att i samband med aterstéllande av badrum aven
utféra stambyte, vilket innebér att dessa badrum inte paverkas av det kommande stora stambytet.

Ny ventilationsanlaggning

Den tekniska livsldngden p& befintliga flaktar ar slut och beslut har darfor tagits om att ersatta dessa med
moderna och energisndla till- och franluftsflaktar. Aven nya varmeéatervinningsbatterier installeras for att
minska forbrukning av fjarrvarme vid uppvarmning av tilluften. Malsattningen ar att efter injustering och
optimering kunna na en kostnadsbesparing (el, fjarrvarme och servicekostnad) pa ca 1 MSEK/ar.
Ventilationsbytet pabdrjades i port 12 under hosten 2015 och forvantas vara klart i samtliga portar under
mitten av ar 2016. | ventilationsarbetet ingar ocksa injustering och OVK-kontroll i samtliga ldgenheter och
lokaler.

0
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Storre lopande underhall och reparationer

Hissar

Féreningen har 16 stycken hissar, en stor och en liten i varje port. Under aret har ett antal storre
underhallsatgarder genomforts fram for allt pa de stora hissarna som kommer att belastas hart under tiden
for stambytet. Vartefter stambytet blir klart s kommer modernisering av hissarna att paboérjas, vilket
omfattar hisskorg, styrelektronik och motorer.

Stamspolning

En stamspolning pabdrjades under aret men fick avbrytas da risken for vattenskador visade sig bli for stor.
De gamla avloppsroren klarar inte en konventionell spolning och i vantan pa stambytet sa maste eventuella
stamstopp atgardas med en skonsammare metod.

Rensning av franluftskanaler

Under januari och februari genomférdes rensning av ventilationskanaler (franluft) i husen.

Sopsug

Under hosten drabbades foreningens sopsug av ett haveri som innebar att sopnedkasten fick stangas under
en tid. Efter reparation och byte av bl.a. lackande fordelningsventiler kunde sopsugen ater tas i drift.

Omlaggning av plattor pa garden
Omlaggning av ett antal I16sa plattor pa garden paborjades i slutet av aret och arbetet slutférdes i januari

2016.

Statusbesiktningar

For att kunna planera och prioritera kommande underhall har ett antal statusbesiktningar genomforts, bl.a.
pa tak, gardsbjdlklag och betongskador i garage.

Forbattrande atgarder

e |nstallation av pakorningsskydd vid in- och utfarter till garage.
e Bestallning av 6vervakningskameror i miljostuga och garage, vilka installerats under februari 2016.

® Ansokan om gemensamt bygglov for balkonginglasning lamnades in under 2015. Godként bygglov
har inkommit vilket innebar att nya inglasningar skall utféras med sa kallat ramlost system. Enlig
bostadsrattslagen maste ocksa en foreningsstamma formellt godkanna att balkonger glasas in och

fragan tas darfor upp vid arsstamman i maj 2016.

i~
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Ekonomi

Intakter Kostnader
H
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Ombundna Ian och extra amortering

Under aret har tva av féreningens lan bundits om med nya bindningstider. Ytterligare tva 1an har lagts med
tremanaders rianta samt amorterats extra om totalt 33 MSEK. Vi har ocksa inlett en process med SBAB, med
hanvisning till ventilationsbytet, om att byta ut en del av féreningens 1an mot ett sa kallat “gront 1an” som
har formanligare rantevillkor. Atgarderna gor tillsammans att ldnekostnaderna infér kommande ar
forvantas sjunka cirka 2,3 MSEK/ar.

K3 - nya redovisningsprinciper

Foreningen har under aret bytt redovisningsprinciper till K3. Det innebdr framst att principerna for
avskrivningar dndrats och gors enligt komponentuppdelning. Avskrivningstider enligt tabell. Andringen har
resulterat i hojda avskrivningar med 2,0 MSEK jamfort med 2014. De nya redovisningsprinciperna gor att
jamférbarheten mot tidigare ar ar begransad.

 Avskrivningstider for komponenter

Helt avskrivna komponenter

Stomme 120 ar Varme/sanitet 50 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 80 ar El 40 ar
Fasad 80 ar Ventilation 25 ar
Fonster 50 ar Yttertak 40 ar

Hiss 20 ar

Frivillig momsskyldighet

Foreningen ar registrerad for frivillig momsskyldighet for en av vara lokaler under arets sista tre manader
samt for uthyrda garageplatser. Det innebar delvis avdrag for inkommande moms enligt schabloner.

Hyresfordran pa BRF Kyrkbacken

Ett storre belopp som bokforts som hyresfordran pa BRF Kyrkbacken har efter kontakt med banken
konstaterats vara felaktigt noterat i var reskontra i tidigare bokslut ar 2012-2014. Totalt handlar det om 0,4
MSEK som har betalts men inte noterats korrekt i var reskontra. Dessvarre har dessa belopp behovt
bokféras som hyresforlust under 2015 for att korrigera felaktigheten.

Kommentar runt arets resultat och framtida ekonomisk utveckling

Arets redovisade resultat ar visentligt simre an det var 2014. Férutom ny K3-avskrivningsprincip finns ett flertal
handelser av engangskaraktar som paverkat resultatet, bl.a.:

e Vattenskada port 12, kostnader for aterstallning utanfor badrum ca 0,8 MSEK

e Hyresfordran BRF Kyrkbacken 0,4 MSEK

e Utodkad satsning pa planerat underhall samt reparationer. Sarskilt hissarna var i fokus med en
kostnad pa totalt 1,4 MSEK. Av det var 0,6 MSEK sarskilt planerat underhall av hissarna infor
stambytet.

e Vakanta hyreslagenheter, hyresbortfall ca 0,9 MSEK

e Vakanta lokaler under hosten, ca 0,1 MSEK

e Maiklarkostnader 0,3 MSEK och upprustning av lagenheter till forsaljning.
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N&gra kostnader kommer ocksa att minska fran och med 2016 och vidare mera varaktigt. Utover
rantekostnaderna minskar kostnaderna fér fjarrvarme, filterbyten mm da nya ventilationen tagits i drift. Pa
l&ng sikt berdknas utbytet spara oss ungefdr 1 MSEK/ar. Pa intaktssidan innebar att flera vakanta
lagenheter salts som bostadsratter att intdktssidan sdkras upp. Efter verksamhetsarets slut tecknades
hyreskontrakt fér en av lokalerna. Tack vare att féreningen har salt ett flertal lagenheter under aret har vi
trots det redovisade resultatet haft ett mycket gott kassafldde.

Infor 2016 raknar styrelsen med att dessa forandringar samt arbete med ytterligare kostnadskontroll och
organisationsforandring forbattrar resultatet, sa att resultatet ar 2016 forvantas bli vasentligt battre.
Under ar 2016 inleds ocksa féreningens stambyte. Det, tillsammans med nytt ventilationssystem, atgarder
pa varmesystemet och hissarna, innebdar en storre utgift for foreningen. Finansieringen dr tankt att ske med
bankmedel, férsaljning av dnnu ej ombildade hyresratter, nyupptagna banklan, samt férvantat positivt
kassafléde fran I6pande verksamhet. Stambytet forvantas leda till en sankning av de I6pande utgifterna.
Diskussioner med féreningens bank, SBAB, runt finansieringen ar inleddes redan under 2015. Styrelsen har
gjort beddmningen att stambytet inte innebar nagot behov att hoja avgiften under 2016 eller 2017.
Beddmningen delas av SBAB. Efter stambytet dr foreningens plan att anvanda forvantat positivt kassaflode
fran saval Idpande verksamhet som sdlda ombildade hyresréatter till att amortera pa lanen.

Salda tomstallda lagenheter

Under &ret har foreningen salt totalt 13 st fore detta hyreslagenheter som varit tomstallda, vilket har gett
ett kassaflode pd totalt 30,5 MSEK. Se dversikt i tabell. Foreningen har vid arets slut kvar 97 ej ombildade
ldgenheter som &r en stor oredovisad tillgang.
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Information till medlemmarna

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 24911 25 249 23702 22226} 21°547
Resultat efter finansiella poster -6 987 -2 960 -4 590 -5378 | -7776
Eget kapital 370 863 347 361 349 326 339 115 | 336 153
Soliditet (%) 63 58 58 57 57

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronory):

ansamlad forlust -23 812908

-6 987 480
-30 800 388

behandlas sa att

Avsattning till yttre fond 920 649
i ny rakning overfores -31721037
-30 800 388

Foreningens finansiella stallning och resultat i 6vrigt framgar av efterfoljande likviditetsanalys samt
resultat- och balansrékning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga intdkter

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och l6ner

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Driftnetto

Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

T b~ WwN

2015-01-01
2015-12-31

24911277
88 825
25000 102

-13 753 398
-2 886373
-1791 392
-6 536 874

-24 968 037

32065

29 802
-7 049 347
-7 019 545
-6 987 480

-6 987 480

-6 987 480

2014-01-01
2014-12-31

25248511
45374
25 293 885

-12 295623
-1467 426
-1902 221
-4 542 117

-20 207 387

5 086 498

48 975
-8 095 507
-8 046 532
-2 960 034

-2960 034

-2960 034
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o))

2015-12-31

567 583 376
105 866
3884536

571573778

571573778

162 060

28 261
506 925
697 246

18 788 146
19 485 392

591 059 170

2014-12-31

574 058 936
167 180
0

574 226 116

574 226 116

718 133

27 616
189418
935 167

26 374 837
27 310 004

601 536 120
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

2015-12-31

397 736 620
3926 367
401 662 987

-23 812 908

-6 987 480
-30 800 388
370 862 599

214 450 391

1482 308
999755
401416

2862701

5746 180

591 059170

287 000 000
287 000 000

19371
19371

2014-12-31

367 247 589
3005718
370 253 307

-19932 225

-2960 034
-22 892 259
347 361 048

248 027 282

1194991
1774709

271164
2906 926
6147 790

601 536 120

287 000 000
287 000 000

19 056
19 056

-
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Kassaflodesanalys

Likviditetsflode fran foreningens I6pande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Aterforing avskrivningar

Aterforing utférda underhallsatgarder

Likviditetsflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Likviditetsflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar och skulder
Likviditetsflode fran den I6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Utforda underhallsatgarder enligt underhallsplan,
kostnadsforda

Utférda underhallsatgarder enligt underhallsplan,
pagaende arbeten

Likviditetsflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse av lagenheter

Amortering av lan

Likviditetsflode fran finansieringsverksamheten

Arets totala likviditetsflode
Forandring av foreningens likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

-6 987 480

6536 874
1213362

762 756

-163 689
599 067

-1213 362

-3 884 536

-5097 898

30489031

-33576 891

-3 087 860

-7 586 691

26 374 837
18 788 146

2014-01-01
2014-12-31

-2 960 034
4542 117
0

1582083

712 347
2294430

995 300
-588 511
406 789

2701219

23673618
26 374 837
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Tillaggsupplysningar, redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggdéra meningsfull
jamforelse med foregdende ar har samtliga poster i resultatrékningen, balansrakningen, kassaflédesanalys
samt noter raknats om for jamforelsearet.

Uppgifterna i flerarsoversikten i forvaltningsberattelsen har inte raknats om.

| och med dvergdngen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse med
tidigare ar:

- Byggnadens anskaffningsvarde har delats upp i ett antal komponenter som asatts individuella kvarvarande
livslangder p& mellan 20 och 80 &r. Det betyder att avskrivningens kostnadspaverkan pd resultatet ar storre
2015 &n 2014.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt schablon i foreningens stadgar pa
0,3 % av fastigheternas taxeringsvarde. Detta da foreningens underhallsplan dnnu inte tagits i drift.
Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, stomme och grund 1,78 %
Byggnader, stomkompletteringar/innerviggar 2,68 %
Byggnader, fasad 2,68 %
Byggnader, fonster 4,28 %
Inventarier 20,00 %
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsfoéretag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs. skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Noter
Not 1 Nettoomsattning
2015 2014

Arsavgifter 15122 054 14 432 017
Hyror, bostader 7760 424 7 584 747
Hyror, lokaler 681 175 661 540
Hyror, garage och parkering 2514 466 2327281
Ovriga debiteringar 131006 242 926
Hyres- och avgiftsbortfall -1297 848 0

24911 277 25248511
Not 2 Driftskostnader

2015 2014

Fastighetsskotsel 417 268 528 570
Stddning 738 307 500117
Besiktningar 59 095 55369
Bevakningskostnader 243 252 19 548
Fastighetsel 1234375 1241179
Fjarrvarme 3387103 3342991
Vatten och avlopp 712 651 989 337
Avfallshantering 696 438 614 389
Fastighetsforsakring 303 572 265 069
Kabel-TV och internet 674 503 709 351
Fastighetsskatt 896 965 871612
Ovriga driftskostnader 128 682 54216
Reparation/underhall av bostader 487 636 1348719
Reparation/underhall av lokaler och gemensamma utrymmen 327 536 320739
Reparation/underhall av installationer 2583023 1148672
Reparation/underhall av hus utvandigt 72 456 10327
Reparation/underhall av markytor 0 22 209
Reparation/underhall av garage & p-platser 105 599 95 285
Reparation/underhall, 6vrigt 580 673 49 627
Ovriga kostnader for fastighetsskotsel 104 263 108 298

13753397 12 295624
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningskostnader
Personbilskostnader
Forsaljningsprovisioner
Administrationskostnader
Sjalvrisker vid skada
Konstaterade kundforluster
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Skadestand
Samfillighetsavgifter

Not 4 Arvoden och loner

Styrelsearvode

Loner

Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader
Uttagsmoms

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark
Arets renoverings-/underhallsatgarder
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2015

21238
5475
361 250
1016 248
44 400
411 464
395079
106 218
250000
275 000
2886372

2015

260 002
913976
51763
7583
352 862
205 206
1791392

2015-12-31
586 286 613
586 286 613
-12 227 677

-6 475 560
-18 703 237
567 583 376
202 573 000

104 310000
306 883 000

2014

39262
24 025
0

776 587
115114
74 217
314 259
123 963
0

0

1467 427

2014

259999
953 303
56 691
11136
394 284
226 808
1902 221

2014-12-31

584 826 320
1460 293
586 286 613

-7 746 874
-4 480 803
-12 227 677

574 058 936
202 573 000

104 310000
306 883 000
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Not 6 Maskiner och Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2015-12-31

306 566
306 566

-139 386
-61314
-200 700

105 866

2014-12-31

306 566
306 566

-78 072
-61 314
-139 386

167 180

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningar

Pagaende arbeten, stora stambytet

Pagaende arbeten, stambyte port 12, en stam

Pagaende arbeten, ventilation

Pagaende arbeten, varmesystem, expansionskopplingar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2015-12-31

489 138
2382174
968 137
45 087
3884536

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbet. forsdkringspremier
Forutbet. kabel-TV och internet
Forutbet. forvaltningskostnader
Ovriga interimsfordringar

Not 9 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 348 394 854
Okning av insatskapital 13830951
Avsattning yttre UH-fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 362 225 805

Upplatelse-

avgifter
18 852 735
16 658 080

35510815

2015-12-31

280 816
0
55776
170333
506 925

Balanserat
resultat
-19932 224

Yttre
fond
3005718

920 649 -920 649
-2 960034

3926367  -23 812907

2014-12-31

o OO oo

2014-12-31

0

177 128
0

12 290
189 418

Arets
resultat
-2 960 034

2960034
-6 987 480
-6 987 480

C~7
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réantesats Datum for
Langivare % rantedndring
SBAB 21188050 3,07 2016-06-15
SBAB 21188077 1,77 2022-01-17
SBAB 21188085 0,88 2016-02-10
SBAB 21188093 3,25 2017-10-12
SBAB 21188107 3,46 2018-10-12
SBAB 21188115 1,70 2018-10-12
SBAB 21188123 0,88 2016-02-18

Lanebelopp
2015-12-31
34492 913
35492 913
27 492 913
35492913
35492913
35492 913
10492913
214 450 391

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uppl lagstadg soc & ovr avg

Forutbet avgifter och hyror

Upplupna elkostnader

Upplupna fjarrvarmekostnader

Upplupna kostnader for avfallshantering

Berdknat arvode for revision

Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 12 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ansvarsforbindelser

Fastigo, garantibelopp

2015-12-31

0
2020727
116 088
431354
99 048
60 000
135484
2862701

2015-12-31

287 000 000
287 000 000

2015-12-31

19371
19371

Lanebelopp
2014-12-31
34575326
35575326
35575326
35575326
35575326
35575326
35575326

248 027 282

2014-12-31

49777
2099 308
118 296
473 229
63 149
60 000
43167
2906 926

2014-12-31

287 000 000
287 000 000

2014-12-31

19 056
19 056

Y v
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hagalunden
Org.nr 769618-3339

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Hagalunden for ridkenskapséret 2015-01-01 —
2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vér revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed. For den auktoriserade/godkénda revisorn innebdr detta att
han eller hon utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktoriserade/godkénda revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen )
for foreningen. 7



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hagalunden for
rdkenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamaélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att drsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
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